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Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Proiect de hotdrare nr. 1869/1351/S/31.07.2026

Hotérarea nr. ............. /2026
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Reglementare zona de locuit si functiuni
complementare, str. Cadiseni fnr., Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 1869/1352/S/31.07.2026 al Primarului Municipiului
Odorheiu Secuiesc si Raportul de specialitate nr. 1869/1353/S/31.07.2026 al Directiei de Urbanism si
Evidenta Patrimoniului, Avizul Prealabil de Oportunitate al Primariei Municipiului Odorheiu Secuiesc
nr. 13/2026, Avizul Arhitectului Sef al Judetului Harghita nr. 21/2026, Avizul nr. ............ al Comisiei
de specialitate pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului ale Consiliului Local al
Municipiului Odorheiu Secuiesc,

Tinand cont de avizele cerute prin Certificatul de Urbanism emis de Primarul Municipiului
Odorheiu Secuiesc cu nr. 138 din 18.03.2026,

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 50 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Cu respectarea prevederilor art. 7 alin. (1) si alin. (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, sens in care
s-a facut public anuntul nr. 57604 afisat la data de 03.06.2026,

Conform Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si a urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si cu
respectarea Anexei 5 - Norme tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de
urbanism, aprobate prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu
modificarile s1 completarile ulterioare,

Potrivit reglementdrilor prevazute in Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, precum si cu respectarea
celor prevazute de Hotararea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 24/2012 pentru
adoptarea Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism i amenajare a teritoriului,

Tinand cont de Avizul Arhitectului Sef cu nr. 10/2026, precum si de Raportul informarii si
consultarii publicului nr. 8/2026,

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. €), respectiv
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Reglementare zond de locuit si functiuni
complementare, str. Cadiseni fnr., Municipiul Odorheiu Secuiesc, Judetul Harghita, potrivit proiectului
nr. 2327/2023, elaborat de House Design S.R.L., Odorheiu Secuiesc, prin proiectant urb. Albert
Martin, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. — Obtinerea autorizatiilor de construire se face dupa reglementarea statutului juridic al
strazilor noi si a celor existente, subdimensionate, care urmeaza sa fie modernizate, conform



profilurilor de drum aprobate. Suprafata de teren necesarda pentru formarea si largirea strazilor se
dezmembreaza si se noteaza in CF, avand categoria de folosinta ,,drum”.

Art. 3. — Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupd caz, in conditiile legii. Implicarea
municipalitatii in extinderea retelelor edilitare se face etapizat in functie de fondurile disponibile.

Art. 4. — Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

Art. 5. — Termen de valabilitate: 5 ani de la data intrarii in vigoarea a prezentei hotarari.

Art. 6. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza Primarul
Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Art. 7. — Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publicd si se comunicd Primarului
Municipiului Odorheiu Secuiesc si Institutiei Prefectului Judetului Harghita, in conditiile si termenele
prevazute de lege.

Aceasta hotarare a fost aprobata de Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, cu respectarea prevederilor art. 129 alin. (2)

lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificarile si completarile ulterioare, cu ..... voturi pentru, ..... voturi impotriv, ..... abtineri, din cei ....... consilieri locali prezenti
la sedinta, din totalul de 19 consilieri locali in functie.

Odorheiu Secuiesc, 1a ......uevveeveennnnnnn.

Initiat de:
Primarul Municipiului, Avizat pentru legalitate
SZAKACS-PAAL Istvan Secretar General al Municipiului,

VENCZEL Attila
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Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc

Nr. 1869/1352/S/31.07.2026

Referat de aprobare
referitor la Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Reglementare zona
de locuit si functiuni complementare, str. Cadiseni fnr., Municipiul Odorheiu Secuiesc

In conformitate cu prevederile art. 136 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, in conformitate cu prevederile art. 32 alin. (1) din Legea nr. 24/2000
privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare, prin prezenta inifiem Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Reglementare zond de locuit si functiuni complementare, str. Cadiseni fnr.,
Municipiul Odorheiu Secuiesc, Judetul Harghita, potrivit proiectului nr. 2327/2023, elaborat de House
Design S.R.L, Odorheiu Secuiesc, avand ca beneficiar persoana juridica S.C. VIKLEN GROUP S.R.L,
reprezentat de Andras Lehel in continuare proiect de hotarare, bazandu-se pe urmatoarele

Motive:

In fapt, vi aritim, ci la Registratura Primarului Municipiului Odorheiu Secuiesc s-a inregistrat
sub nr. 57034/02.06.2026 afisat la data de 03.06.2026 sub nr. 57604, proiectul nr.2327/2023, elaborat
de S.C. HOUSE DESIGN S.R.L, Odorheiu Secuiesc, respectiv Planul Urbanistic Zonal —
Reglementare zond de locuit si functiuni complementare, str. Cadiseni fnr,, Municipiul Odorheiu
Secuiesc, Judetul Harghita, potrivit proiectului nr. 2327/2023, elaborat de House Design S.R.L,
Odorheiu Secuiesc, avand ca beneficiar persoana juridica S.C. VIKLEN GROUP S.R.L, reprezentat
de d-ul Andras Lehel.

Analizand continutul acestei documentatii, observam, ca amplasamentul studiat se afla in
intravilanul, localitatii conform P.U.G. aprobat cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Odorheiu Secuiesc nr. 287/2017. Destinatia actuald a zonei: Zona de locuinte cu regim mic de Tnaltime
max P+2 si functiuni complementare existente situate in exteriorul zonei centrale si a zonei protejate
(LFCm4)

Folosinta actuala: curti constructii, teren liber de constructii avand categoria de folosinta arabil,
faneatd conform CF nr. 53944, 55669, 55444, 55443, 55666, 68153, 68152, 52510, 64036, 67051,
67052, 52405, 63462, 63463, 63029, 63030, 56140, 66069. Din continutul Avizului prealabil de
oportunitatea nr. 13/2026 eliberat de Primaria Municipiului Odorheiu Secuiesc, reiese ca eliberarea
acestuia s-a facut pentru CF nr. 53944, 55669, 55444, 55443, 55666, 68153, 68152, 52510, 64036,
67051, 67052, 52405, 63462, 63463, 63029, 63030, 56140, 66069.

Analizand documentatia depusd rezulta ca suprafata totald studiata este de 29993 mp.

Conform Certificatului de urbanism se doreste parcelarea terenului si stabilirea conditiilor de
construire pentru o zona de locuit si functiuni complementare. Zona de spatii verzi propusa conform
PUG va raméne neschimbata.

Conform prevederilor RLU aferent PUG, aprobat cu HCL 287/2017 coroborat cu Legea
350/2001 in zona studiatd autorizarea executarii lucrarilor de constructii se face doar in baza unui plan
urbanistic zonal aprobat.

In urma fnaintarii studiului de oportunitate de catre beneficiar, in conformitate cu art. 32 din
Legea 350/2001 cu modificarile si completdrile ulterioare, autoritatea publica localda prin grija
Arhitectului Sef a eliberat Avizul prealabil de oportunitate nr. 13/2026.

Prin Planul Urbanistic Zonal, a carui aprobare se urmdreste prin prezenta initiativa a noastra,
se urmareste: parcelarea terenului, stabilirea condifiilor de construire si de implantare, stabilirea
indicatorilor urbanistici, reglementarea acceselor.

Initierea elaborarii Planului Urbanistic Zonal apartine S.C.VIKLEN GROUP S.R.L.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: 29.993 mp, teren intravilan.



Teritoriul este delimitat la:
* la Nord — zona de locuinte si functiuni complementare LFCm4 — existente pe baza de PUZ
* la Vest — str. Cadiseni
* la Sud- str. Beclean
* la Sud - Est —rul Tarnava Mare

Referitor la aspectele legate de mediu, 1n proiect se arata, ca din punct de vedere al relatiei cadru natura
— cadru construit nu existd disfunctionalitati. Investitia propusa nu afecteaza calitatea mediului.

Analizand proiectul depus de beneficiar, se observa, existenta Certificatului de urbanism nr.
138/18.03.2026, Avizului prealabil de oportunitate nr. 13/2026, Avizului Arhitectului Sef al
Consiliului Judetean nr. 21/2026, Avizul Arhitectului Sef al Municipiului Odorheiu Secuiesc cu nr. 10
/2026 si toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 138/18.03.2026.

Proiectul, cum am aratat si mai sus, a fost depus la Registratura Primarului Municipiului
Odorheiu Secuiesc, in doud exemplare si adus la cunostingd publica, prin anuntul nr. 57604 afisat la
data de 03.06.2026, respectand modalitatea de afisare la sediul institutiei noastre, parcurgand si
indeplinind regulile procedurale ale Ordinul 2701/2010 al Ministrului Dezvoltdrii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, precum si Hotararea
Consiliului Local Odorheiu Secuiesc nr. 24/2012 pentru adoptarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului,
precum si Raportul informarii si consultarii publicului nr. 8/2026.

In drept, invocim prevederile art. 47, art. 50 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile Hotararii
Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, cele prevazute de
Ordinul nr. 176/2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
reglementarii tehnice ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal” — Indicativ GM-010-2000.

In concluzie, viazand motivele de fapt si de drept sus prezentate, luand in considerare faptul, ci
potrivit prevederilor art. 129 alin (2) lit. ¢), alin (6) lit. (c), art. 139. alin (3) lit. (e), respectiv art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
competenta decizionald, in prezenta cauza, apartine Consiliului Local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc, prin prezenta propunem aprobarea proiectului de hotarare, in forma initiata.

Odorheiu Secuiesc, la 31.07.2026.

Initiator:
Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc,
SZAKACS-PAAL Istvan
Intocmit de:
Arhitect Sef
BIHARI Cristina
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Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc
Directia de Urbanism si Evidenta Patrimoniului

Nr. 1869/1353/S/31.07.2026

Raport de specialitate
referitor la Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Reglementare zona
de locuit si functiuni complementare, str. Cadiseni fnr., Municipiul Odorheiu Secuiesc

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, primind spre analiza Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — Reglementare zond de locuit si functiuni complementare, str. Cadiseni fnr., Municipiul
Odorheiu Secuiesc, Judetul Harghita, potrivit proiectului nr.2327/2023, elaborat de House Design
S.R.L, Odorheiu Secuiesc, facem urmatoarele observatii:

Prin cererea nr. 37985 din 18.03.2026, S.C.VIKLEN GROUP S.R.L a solicitat emiterea
Certificatului de urbanism in scopul Elaborare PUZ — Reglementare zond de locuit si functiuni
complementare, str. Cadiseni fnr., Municipiul Odorheiu Secuiesc, Judetul Harghita, potrivit proiectului
nr. 2327/2023, elaborat de S.C. HOUSE DESIGN S.R.L, Odorheiu Secuiesc. Amplasamentul studiat
se afla in intravilanul, localitatii conform P.U.G. aprobat cu Hotararea nr. 287/2017 a Consiliului Local
Odorheiu Secuiesc.

Destinatia zonei: Zona de locuinte cu regim mic de inaltime max P+2 si functiuni complementare
existente situate in exteriorul zonei centrale i a zonei protejate (LFCm4)

Conform art. 32 din Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, autorizarea
investitiilor este conditionati de elaborarea unui PUZ. In urma inaintarii studiului de oportunitate de
catre beneficiar, In conformitate cu art. 32 din Legea 350/2001 cu modificérile si completarile
ulterioare, autoritatea publicd locald prin grija Arhitectului Sef a eliberat Avizul prealabil de
oportunitate nr. 13/2026.

Folosinta actuala: teren intravilan, conform CF nr. 53944, 55669, 55444, 55443, 55666, 68153,
68152, 52510, 64036, 67051, 67052, 52405, 63462, 63463, 63029, 63030, 56140, 66069, avand
suprafata totala de 29.993 mp.

Prin Planul Urbanistic Zonal, a carui aprobare se urmareste prin prezenta initiativa a noastra,
se urmadreste: parcelarea terenului, stabilirea conditiilor de construire si de implantare, stabilirea
indicatorilor urbanistici, reglementarea acceselor.

Prin avizul de oportunitate s-au stabilit:
1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei’) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la:

* la Nord — zona de locuinte si functiuni complementare LFCm4 — existente pe bazd de PUZ

* la Vest — str. Cadiseni

* la Sud- str. Beclean

e la Sud - Est — raul Tarnava Mare

Amplasamentul studiat se afld in intravilanul, localitatii conform P.U.G. aprobat cu Hotérarea nr.
287/2017 a Consiliului Local Odorheiu Secuiesc.

Destinatia zonei: Zona de locuinte cu regim mic de indl{ime max P+2E si functiuni complementare
existente situate in exteriorul zonei centrale §i a zonei protejate

2.Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Zona de locuit si functiuni complementare ZL1, ZL2, ZL3

Utilizari admise

¢ locuinte individuale si colective mici propuse cu regim de indltime maxim P+2E niveluri in
regim de construire continuu (Insiruite) sau discontinuu (cuplat sau izolat), garaje aferente
corpului principal de cladire, anexe gospodaresti, filegorii.



e servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale cu suprafata de maxim 150 mp
ADC (crese, gradinite de copii, dispensare medicale, farmacii, comert alimentar si nealimentar,
alimentatie publica, club / bibliotecd / mediateca, ateliere de reparatii aparate electronice /
electrocasnice, saloane de infrumusetare, fitness, servicii profesionale);

e scuaruri publice;

e locuri de joaca pentru copii, terenuri de sport;

e constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

e cii de acces carosabile si pietonale, parcaje.

Utilizari interzise

e functiuni comerciale, de alimentatie publica, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, care depasesc suprafata de 150,00 mp ADC, genereaza un trafic important de
persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22, produc poluare;

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22;

e se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai

mica de 100 metri de scoli si lacasuri de cult;

cresterea animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine) in numar mai mare de 5 capete;
depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

curatatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;
3.Indicatori urbanistici obligatorii
POT max.40%; CUT max. 1,2; Reg. Indltime max. adm.: P+2E pentru corpul principal de cladire
4.Caracteristici ale parcelelor

Autorizarea executdrii parceldrilor, este permisd numai daca pentru fiecare lot in parte se respectd
cumulativ urmatoarele conditii:

Parcelele studiate, conform P.U.G. aprobat cu HCL 287/2017, sunt incadrate in LFCm4 - Zona de
locuinte cu regim mic de indltime max. P+2 si functiuni complementare existente - situate n exteriorul
zonei centrale si in exteriorul nucleului istoric.

Conform R.L.U aferent P.U.G. Cap. L. subcapitol 1. punct. 1.13., operatiunile de dezmembrare /
comasare terenuri in vederea parceldrii acestora, pentru mai mult de trei parcele, se fac exclusiv in
baza unui P.U.Z. care se avizeaza si se aprobd in conformitate cu legislatia In vigoare. Parcelele
(propuse) de la nr. 1 pana la nr. 15, sunt parcele existente/mentinute sau propuse prin comasare si
dezmembrare, astfel incat nu rezultd mai mult de trei dezmembrari.

Parcelele de la nr. 16 pana la nr. 20, sunt propuse prin dezmembrarea parcelei existente cu nr. CAD
56140 in cinci parcele, necesita P.U.Z.

LFCm4

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii

cumulate (suprafata, front, adancime, acces asigurat), conform tabelului de mai jos:




Regimul de | Dimensiune minima | Dimensiune minima | Dimensiune minima
construire conf. RGU in tesut traditional in alte zone
spontan
LFCm4 (zone protejate) LFCm5, LFCmv
Suprafata Front Suprafata Front Suprafata Front
mp m mp m mp m
Insiruit 150 8 150 8 150 8
Cuplat 200 12 150 9 250 12
Izolat 200 12 150 12 350 15
adancimea parcelei=frontul la strada
acces la drum public sau privat

Pentru parcelele cu nr: 10,11,12,13,14, care au posibilitate de acces din doua strazi, este
permisd dezmembrarea in doud, dacd respectd prevederile din tabelul de mai sus valabil pentru
LFCm4.

Deasemenea, pentru aceste parcele este permisa comasarea a doud parcele invecinate, astfel
parcela noua rezultata sa fie reglementatd in mod asemandtor cu parcelele initiale.

Pentru parcelele cu nr. 16,17,18,19,20 Nu se admit parcelari ulterioare aprobarii PUZ.

5.Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Accese si strazi
e pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de
circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprictate
adiacenta avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor.
Profile stradale propuse:
e PTP1 Strada Beclean propusa cu o latime totala de 10,60 m:
o 2x3,50m drum de acces, 1,60m trotuar si 2,00m pistd pentru biciclete
e PTP2 Strada propusa pe malul raului Tarnava Mare (acces din str. Beclean) cu o latime
totala de 8,00 m:
o 2x3,00m drum de acces, 2,00m pistd pentru biciclete si acces pietonal
e PTP3 Strada propusa in locul terenului neproductiv cu o latime totald de 8,00 m:
o 2x3,00m drum de acces, 1,20m trotuar si 0,80m rigola carosabila
e PTP4 Strada (acces din str. Cadiseni) propusd cu o ldfime totala de 6,25 m:
o 1x4,25m drum de acces, 1,20m trotuar si 0,80m rigold carosabila
Suprafata totald cedata pentru drumuri si spatii publice va fi de 4.569 mp (15,23%)).

Obtinerea autorizatiilor de construire se va face doar dupa reglementarea statutului juridic al strazilor
nou propuse, precum si a celor existente (subdimensionate) care urmeaza sa fie modernizate, conform
profilurilor de drum aprobate (plansa Circulatia terenurilor). Toate strazile vor fi trecute in CF, avand
categoria de folosinta ,,drum”.

Se va cere acordul in scris (in forma autenticd) tuturor proprietarilor de terenuri afectati de
strazile nou formate.

Stationarea autovehiculelor
e Toate locuintele unifamiliale vor avea min. 1 loc de parcare pe parceld, mai putin in cazul celor
cinci parcele propuse prin dezmembrarea parcelei existente cu nr. CAD 56140, care vor avea
min 2 parcari pe parcela.
e Nu s-au prevazut parcaje publice
Retele tehnico — edilitare
Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente. Realizarea de retele
edilitare
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urméatoarele conditii:




e realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului;

e Dbeneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale. Implicarea municipalitatii Tn extinderea retelelor edilitare se face etapizat in functie
de fondurile disponibile.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.
In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localititilor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.
e Dimensiunea si capacitatea recipientilor pentru deseuri se vor calcula pentru:
- Deseuri stradale = 0,20 t / ha / zi;
- Deseuri asimilate celor menajere produse in unititi economice = 1,00 kg / 10
mp suprafata desfasurata / zi;

- Deseuri menajere = 1,00 kg / persoana / zi;

Implantarea constructiilor fata de aliniament

e Pentru trasarea aliniamentului se vor trasa axele profilelor transversale al drumului, o mediana
masuratd de la limitele de proprietati adiacente. Aliniamentul se traseaza cu ajutorul unor linii
paralele cu mijlocul profilului transversal, mai putin in cazul strazii de pe malul raului Tarnava
Mare, unde aliniamentul se traseaza masurat de la limita de dinspre rau.

Z11:
e Se propune modernizarea strazii Beclean cu o latimea de 10,60m (amenajare pista de biciclete
Centru-Baile Szejke-Tamasu-Tibod-Cadiseni-Centru)
e Strada Cadiseni are ldtime de §,00m
e Strada (acces din str. Cadiseni) propusa cu o lafime totala de 6,25 m:
e Strada propusa pe malul raului Tarnava Mare (acces din str. Beclean) cu o latime totala de 8,00
m in dreptul parcelelor cu nr. 7,9,15
e Retragere fata de aliniament: cladirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent,
caracteristic strazii respective. Cladirile sunt realizate sau sunt in curs de executie.
71.2,713:
e Strada propusa pe malul raului Tarnava Mare (acces din str. Beclean) cu o latime totala de 8,00
m in dreptul parcelelor cu nr. 10,11,12,13,14,16,17,18,19
e Strada propusa in locul terenului neproductiv cu o latime totald de 8,00 m in dreptul parcelelor
cunr. 4,5,10,11,12,13,14,20
e Retragere fatd de aliniament: cladirile se vor retrage la 5,00m
e In cazul parcelelor aflate la limiti de proprietate cu drumul propus in locul terenului
neproductiv in directia N-E (mai putin parcelele cu nr. 4,5, (U-03 Reglementari urbanistice)
conditiile de amplasare vor fi retragere fatd de aliniament cu minim 3,00 metri in cazul
lotizarilor cu parcele care indeplinesc conditiile de construibilitate si echipare edilitara.
Implantarea constructiilor fata de limitele separatoare
« Perimetrul edificabil este reprezentat pe plansa Reglementari urbanistice.
Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei se va face cu
conditiilor prezentului RLU,a respectarii Codului civil si a distantelor minime in caz de incendiu.
Alinierile fatd de limitele laterale si posterioara reprezinta retragerile constructiilor fata de
limitele unei proprietati, altele decat aliniamentul.
Pentru corpul principal de cladire
+ Fatd de limitele laterale — min. jumaitate din inidlfimea la cornisa a cladirii dar nu mai
putin de min 2,00m
 Fata de limita posterioara — min. jumatate din indltimea la cornisa a cladirii sau min
2,00m
Pentru anexe — regim de inaltime P
» Fata de limitele laterale — min. 1,00m




» Fata de limita posterioara — min. 1,00m
In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate :

+in regim izolat (cu retrageri fatd de vecinatati)
imprejmuiri

Imprejmuirile in zomna unde se asigura spatii verzi folosintei in comun, se vor retrage la 2,50m
fata de aliniamentul propus, astfel in zona de retragere se vor amenaja gradini de fatada ca zona verde
pentru folosinta in comun.

Nu este permisa executarea spre stradd a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase
metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton
mozaicat colorat strident cu aparaiej nepotrivit.

Imprejmuirile spre strada vor avea iniltimea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac de
maxim 0,6 m si o parte transparentd dublatd cu gard viu sau in totalitate opac dupa caracterul strazii;

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu naltimi de maxim 2,00 metri.

In cazul parcelelor de colt , inaltimea si aspectul imprejmuirii va fi identic pe cele doua laturi
exterioare ale parcelei.
6.Capacitatile de transport Admise

e Trafic usor.

Echipare tehnico-edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau 1n intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale. Implicarea municipalitatii Tn extinderea retelelor edilitare se face etapizat in functie
de fondurile disponibile.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localititilor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport iIn comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de aceastd natura.

Concluzii:

Eliberarea Autorizatiilor de construire se va face doar dupa ce strazile propuse vor fi dezmembrate
conform profilelor stradale sus mentionate si vor fi notate in CF avand categoria de folosinta drum.
Existd declaratie notariald a proprietarilor pt renuntare la dreptul de proprietate a suprafetei necesare
pt. formarea drumului.

Documentatia de urbanism a fost intocmitd conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al PUZ, aprobat prin Ordinul 176/N 2000 al M.L.P.A.T cu respectarea prevederilor
Avizului prealabil de oportunitate al structurii de specialitate din cadrul Primariei Municipiului
Odorheiu Secuiesc nr. 13/2026, Avizul Arhitectului Sef cu nr. 10/2026 si ale Avizului Arhitectului
Sef al Consiliului Judetean nr. 21 /2026
Documentatia contine avizele cerute prin certificatul de urbanism.

Se vor respecta conditiile impuse 1n avizele anexate.

Documentatie intocmitd in conformitate cu Ordinului 2701 din 30 decembrie 2010 al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism si a Regulamentului Local Privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului aprobat cu HCL 24/2012 Odorheiu Secuiesc.

Documentatia respecta obligatia de transparentd, anuntul referitor la elaborare proiectului de
hotarare fiind afisat la sediul primariei, cu cel putin 30 de zile Tnainte de supunerea spre analiza, avizare
si adoptare de catre autoritatile publice.

Pe baza celor prezentate mai sus propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Reglementare
zona de locuit si functiuni complementare, str. Cadiseni fnr., Municipiul Odorheiu Secuiesc, Judetul
Harghita, potrivit proiectului nr. 2327/2023, elaborat de House Design S.R.L, Odorheiu Secuiesc.

Odorheiu Secuiesc, la 31.07.2026.

Arhitect sef, Consilier,
BIHARI Cristina HADNAGY Zsuzsanna



