Romania

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Proiect de hotarare nr. 1869/1383/S/31.07.2026

Hotararea nr. ............. /2026
privind aprobarea inchirierii unor spatii pentru desfasurarea activitdtii Centrului Cultural Municipal
din Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, intrunit in sedinta ordinara,

Avand 1n vedere Nota de fundamentare nr. 70033/29.07.2026 al Managerului Centrului
Cultural Municipal din  Municipiul Odorheiu  Secuiesc, Referatul de aprobare nr.
1869/1384/S/31.07.2026 al Primarului Municipiului Odorheiu Secuiesc, Raportul de specialitate nr.
1869/1385/S/31.07.2026 al Serviciului patrimoniu si administrativ gospodaresc din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Odorheiu Secuiesc, Avizul nr. ....... [, al
Comisiei de specialitate juridica, relatii interne, internationale, administrarea domeniului public,
privat al municipiului si al serviciilor publice ale Consiliului Local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc, Avizul nr. .......... al Comisiei de specialitate pentru activititi social-culturale, familie,
tineret, turism si culte ale Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc,

Tindnd cont de faptul cd imobilul aferent sediului Centrului Cultural Municipal din
Municipiul Odorheiu Secuiesc, strada Tamasi Aron nr. 15, judetul Harghita face obiectul investitiei
,Renovarea energeticd a Casei de culturd din Municipiul Odorheiu Secuiesc” finantat prin Planul
National de Redresare si Rezilientd — Componenta 5 — Valul renovarii Operatiunea Renovare
Energetica  Aprofundatda a  Cladirilor Publice —  Autoritati locale, Titlu apel:
PNRR/2022/C5/2/B2.2.a/1, Runda 2 — pe baza Contractului de finantare nr. 23640/27.02.2023,
precum si luand in considerare ca a fost emis Ordinul de incepere a lucrarilor nr. 54160/28.05.2025,
prin care, pe baza Contractului de lucrari nr. 44973/14.04.2025 incheiat cu executantul Tectum
Company S.A, s-a dispus Inceperea lucrarilor de executie Incepand cu data de 9 iunie 2025, fapt
pentru care pe perioada realizarii lucrdrilor asezamantul cultural, respectiv in timp de 12 luni, nu
poate sa isi desfagoare activitatea n acest imobil,

Tinand seama de faptul cd Contractul de inchiriere nr. 1321/01.07.2025, incheiat in baza
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 199/26.06.2025 intre Centrul
Cultural Municipal din Municipiul Odorheiu Secuiesc si domnul Sebestyén Dominic, proprietarul
imobilului situat in municipiul Odorheiu Secuiesc, str. Tompa Lészl6 nr. 5, a fost prelungit prin Act
aditional pana la data de 1 septembrie 2026, intrucét lucrarile de renovare ale imobilului destinat
desfasurarii activitatii institutiei nu vor fi finalizate pana la aceasta datd este necesesar incheierea
unui nou contract de inchiriere,

Vazand prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr.
101/2026 privind aprobarea bugetului general al Municipiului Odorheiu Secuiesc pe anul 2026 si
estimdrile pe anii 2027-2029,

In baza prevederilor Ordonantei de urgentid a Guvernului nr. 118/2006 privind infiintarea,
organizarea si desfasurarea activitdtii asezamintelor culturale, cu modificdrile si completarile
ulterioare,

In conformitate cu prevederile art. 1777 si urm. din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), lit. d) alin. (7) lit. d), art. 139 alin. (3) lit. h),
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonantd de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Hotaraste:



Art. 1. — (1) Se aproba inchirierea spatiului in suprafatd de 60 de mp cu o chirie lunard de
6,83 euro/mp/lund si a spatiului in suprafatd de 45 mp cu o chirie lunard de 7,22 euro/mp/luna, in
scopul asigurarii activitdtii Centrului Cultural Municipal din Municipiul Odorheiu Secuiesc pe o
perioada de 24 luni de la data intrdrii in vigoare a prezentei hotarari, cu posibilitatea de prelungire,
conform legislatiei in vigoare, din imobilul situat In Municipiul Odorheiu Secuiesc, str. Tompa
Laszl6 nr. 5, aflat in proprietatea numitului Sebestyén Dominik, cu o chirie lunara totala de 735 euro.

(2) Pe baza celor aprobate prin art. 1, Centrul Cultural Municipal din Municipiul Odorheiu
Secuiesc incheie contractul de inchiriere cu proprietarul imobilului.

(3) Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc asigura fondurile necesare Centrului
Cultural Municipal din Municipiul Odorheiu Secuiesc pentru plata chiriei lunare.

Art. 2. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza managerul
Centrului Cultural Municipal din Municipiul Odorheiu Secuiesc sub coordonarea Primarului
Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Art. 3. — Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publicd si se comunicd Managerului
Centrului Cultural Municipal din Municipiul Odorheiu Secuiesc, Primarului Municipiului Odorheiu
Secuiesc si Institutiei Prefectului Judetului Harghita, in conditiile si termenele prevazute de lege.

Aceasta hotardre a fost aprobata de Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, cu respectarea prevederilor art. 129 alin. (2)
lit. ¢), lit. d) alin. (7) lit. d), art. 139 alin. (3) lit. h), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu ..... voturi pentru, ..... voturi impotrivd, ..... abtineri, din cei .........
consilieri locali prezenti la sedintd, din totalul de 19 consilieri locali in functie.

Odorheiu Secuiesc, 1 ....uuvvviiiiiiiieeceeeeeeee e,

Initiat de:
Primarul Municipiului, Avizat pentru legalitate
SZAKACS-PAAL Istvan Secretar General al Municipiului,

VENCZEL Attila
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Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc

Nr. 1869/1384/S/31.07.2026

Referat de aprobare
cu privire la Proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii unor spatii pentru desfasurarea
activitatii Centrului Cultural Municipal din Municipiul Odorheiu Secuiesc

In conformitate cu prevederile art. 136 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, in conformitate cu prevederile
art. 32 alin. (1) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, prin prezenta initiem Proiectul de
hotarare privind aprobarea inchirierii unor spatii pentru desfasurarea activitatii Centrului Cultural
Municipal din Municipiul Odorheiu Secuiesc, bazandu-se pe urmatoarele

Motive:

In fapt, aritim ci Municipiul Odorheiu Secuiesc, pe baza Contractului de finantare nr.
23640/27.02.2023 este beneficiarul obiectivului de investitie ,,Renovarea energetica a Casei de
culturd din Municipiul Odorheiu Secuiesc” finantat prin Planul National de Redresare si Rezilienta —
Componenta 5 — Valul renovarii Operatiunea Renovare Energetica Aprofundatd a Cladirilor Publice
— Autoritati locale, Titlu apel: PNRR/2022/C5/2/B2.2.a/1, Runda 2, pe baza cdruia, urmeaza sa fie
realizate lucrdri la cladirea ce o reprezintd sediul Centrul Cultural Municipal din Municipiul
Odorheiu Secuiesc. Cladirea situata pe str. Tamasi Aron nr. 15, din Municipiul Odorheiu Secuiesc,
face parte din domeniul public si a fost dat in administrarea asezamantului cultural.

Avand in vedere faptul, cd Municipiul Odorheiu Secuiesc, dupd atribuirea Contractului de
lucrari nr. 44973/14.04.2025 executantului Tectum Company S.A, a dispus inceperea lucrarilor de
executie incepand cu data de 9 iunie 2025, si cd pe perioada realizdrii lucrarilor, respectiv in timp de
12 luni, asezamantul cultural nu poate sa isi desfasoare activitatea in acest imobil, a fost initiatd
procedura de revocare a contractului de administrare avand ca obiect imobilul in cauza, este necesar
sd se procedeze in privinta asigurdrii unor spatii necesare pentru desfasurarea activitatii de catre
Centrul Cultural Municipal din Municipiul Odorheiu Secuiesc in perioada executarii lucrarilor.

Tinand seama de faptul cd, in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc nr. 199/26.06.2025, a fost incheiat Contractul de inchiriere nr. 1321/01.07.2025 intre
Centrul Cultural Municipal din Municipiul Odorheiu Secuiesc si domnul Sebestyén Dominic,
proprietarul imobilului situat in municipiul Odorheiu Secuiesc, str. Tompa Laszl6 nr. 5, contract a
carui duratd a fost prelungit prin Act aditional pana la data de 1 septembrie 2026, intrucat lucrarile de
renovare ale imobilului destinat desfasurarii activitdtii institutiei nu vor fi finalizate pand la aceasta
datd este necesard incheierea unui nou contract de inchiriere.

Astfel, potrivit Notei de fundamentare intocmite de managerul Centrului Cultural Municipal
din Municipiul Odorheiu Secuiesc, avand in vedere necesitatile specifice desfasurarii activitatii pe o
perioada de 24 de luni, au fost efectuate consultéri ale pietei imobiliare, in urma carora s-a optat
pentru inchirierea spatiilor pentru care se propune aprobarea inchirierii. Proprietarul imobilului si-a
exprimat disponibilitatea de a incheia un nou raport contractual pentru o perioada de 24 de luni, cu
conditia actualizarii cuantumului chiriei, avand in vedere evolutia ratei inflatiei, majorarea costurilor
de intretinere si administrare, nivelul chiriilor practicate pe piata imobiliard, precum si impactul
economic generat de majorarea cotei standard a taxei pe valoarea adaugata (TVA).

Tinand cont de faptul cd prevederile normative in vigoare In privinta stabilirii atributiilor
consiliului local nu contin reglementari specifice si nici proceduri ce trebuie urmate pentru
inchirierea unor spatii de citre municipiul, consideram ca sunt aplicabile prevederile de drept comun
prevazute de Codul civil.



Autoritatile administratiei publice locale, potrivit prevederilor art. 129 alin. (7) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, au printre atributii si acelea de a asigura cadrul necesar pentru functionarea serviciilor
publice de cultura, consideram, cd necesitatea aprobarii Inchirierii unor spatii care au menirea sa
asigure functionarea institutiei publice locale de cultura este justificata.

In ceea ce priveste initiativa noastra, din partea dispozitiva a proiectului de hotirare rezulta ca
consiliul local ar aproba propunerea managerului centrului cultural, respectiv inchirierea de catre
acesta a spatiilor aferente imobilului care indeplineste conditiile si particularitatile necesare pentru
functionarea acesteia in conditii normale si autoritatea deliberativa asigurd si fondurile necesare
pentru plata chiriei lunare. Contractul de inchiriere urmeaza sa se incheie de Centrul Cultural
Municipal din Municipiul Odorheiu Secuiesc pentru perioada executarii lucrarilor, respectiv de 24
luni, cu posibilitatea de a prelungi aceastd perioada conform legislatiei in vigoare, daca realizarea
lucrarilor de investitie ar fi efectuatd cu depasirea termenului prevazut in contractul de lucréri
incheiat intre municipiu, pe de o parte si intre executant, pe de alta parte.

Tinand cont de motivele sus prezentate, respectiv de competenta decizionald a Consiliului
Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc in aceastd privintd, propunem aprobarea Proiectului de
hotarare privind aprobarea inchirierii unor spatii pentru desfasurarea activitatii Centrului Cultural
Municipal din Municipiul Odorheiu Secuiesc.

Odorheiu Secuiesc, la ..................
Initiator:
Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc,

SZAKACS-PAAL Istvan

Intocmit de:
Consilier,
PALFI Attila
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Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc
Serviciul patrimoniu si administrativ gospodaresc

Nr. 1869/1385/5/31.07.2026

Raport de specialitate
referitor la Proiectul de hotdrare privind aprobarea inchirierii unor spatii pentru desfasurarea
activitatii Centrului Cultural Municipal din Municipiul Odorheiu Secuiesc

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, primind spre analiza Proiectul de
hotarare privind aprobarea inchirierii unor spatii pentru desfasurarea activitatii Centrului Cultural
Municipal din Municipiul Odorheiu Secuiesc, facem urmatoarele observatii:

Analizand Proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii unor spatii pentru desfasurarea
activitatii Centrului Cultural Municipal din Municipiul Odorheiu Secuiesc, initiat de Primarul
Municipiului Odorheiu Secuiesc In conformitate cu prevederile art. 136 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
observam, ca obiectul acestuia se refera la aprobarea inchirierii unor spatii dintr-un imobil cu scopul
de a asigura desfasurarea activitatii Centrului Cultural Municipal din Municipiul Odorheiu Secuiesc,
pe perioada realizdrii lucrarilor aferente obiectivului de investitii ,,Renovarea energetica a Casei de
culturd din Municipiul Odorheiu Secuiesc” finantat prin Planul National de Redresare si Rezilienta —
Componenta 5 — Valul renovarii Operatiunea Renovare Energeticd Aprofundata a Cladirilor Publice
— Autoritati locale, Titlu apel: PNRR/2022/C5/2/B2.2.a/1, Runda 2 — pe baza Contractului de
finantare nr. 23640/27.02.2023.

Precum si luand in considerare ca a fost emis Ordinul de incepere a lucrarilor nr.
54160/28.05.2025, prin care, pe baza Contractului de lucrari nr. 44973/14.04.2025 incheiat cu
executantul Tectum Company S.A, s-a dispus Inceperea lucrarilor de executie incepand cu data de 9
tunie 2025, fapt pentru care pe perioada realizarii lucrarilor asezamantul cultural, respectiv in timp de
12 luni, nu poate sa 1si desfasoare activitatea in acest imobil,

Din continutul actului de motivare, respectiv al Referatului de aprobare elaborat de Primarul
Municipiului Odorheiu Secuiesc, in calitate de initiatorul proiectului de hotarare, identificam ca
motive de fapt aceea ca Municipiul Odorheiu Secuiesc, pe baza Contractului de finantare nr.
23640/27.02.2023 este beneficiarul obiectivului de investitie ,,Renovarea energeticd a Casei de
cultura din Municipiul Odorheiu Secuiesc” finantat prin Planul National de Redresare si Rezilientd —
Componenta 5 — Valul renovdrii Operatiunea Renovare Energeticd Aprofundata a Cladirilor Publice
— Autoritati locale, Titlu apel: PNRR/2022/C5/2/B2.2.a/1, Runda 2, pe baza caruia, urmeaza sa fie
realizate lucrari la cladirea ce o reprezintd sediul Centrului Cultural din Municipiul Odorheiu
Secuiesc. Cladirea situatd pe str. Tamasi Aron nr. 15, din Municipiul Odorheiu Secuiesc, face parte
din domeniul public si a fost dat in administrarea asezdmantului cultural.

Dupa cum se aratd in referatul de aprobare al initiatorului, Municipiul Odorheiu Secuiesc a
atribuit Contractul de lucrari nr. 44973/14.04.2025 societatii Tectum Company S.A., iar prin ordinul
de incepere a lucrarilor s-a dispus demararea executiei incepand cu data de 9 iunie 2025. Pe durata
executdrii lucrdrilor de renovare, estimatd la 12 luni, Centrul Cultural Municipal din Municipiul
Odorheiu Secuiesc nu isi poate desfasura activitatea in imobilul aflat Tn administrare. Totodata, a fost
initiatd procedura de revocare a dreptului de administrare asupra imobilului, fiind necesara
identificarea si asigurarea unor spatii corespunzatoare pentru desfasurarea activitatii institutiei pe
intreaga perioadd a executdrii lucrarilor.

In acest context, in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr.
199/26.06.2025, a fost incheiat Contractul de inchiriere nr. 1321/01.07.2025 intre Centrul Cultural
Municipal din Municipiul Odorheiu Secuiesc si domnul Sebestyén Dominic, proprietarul imobilului
situat Tn municipiul Odorheiu Secuiesc, str. Tompa Laszlé nr. 5, contract a cdrui durata a fost
prelungitd prin Act aditional pana la data de 1 septembrie 2026, intrucat lucrarile de renovare ale



imobilului destinat desfasurdrii activitatii institutiei nu vor fi finalizate pand la aceastd datd este
necesar incheierea unui nou contract de Inchiriere.

Din Nota de fundamentare intocmitd de managerul Centrului Cultural Municipal din
Municipiul Odorheiu Secuiesc rezultd cd, avand in vedere necesitatea asigurdrii spatiului necesar
desfasurarii activitatii institutiei pe o perioada de 24 de luni, au fost efectuate consultari ale pietei
imobiliare, Tn urma cérora s-a optat pentru inchirierea spatiilor pentru care se propune aprobarea
inchirierii. Totodatd, avand in vedere cd termenul estimat pentru finalizarea lucrarilor depaseste
perioada de valabilitate a contractului de inchiriere existent, proprietarul imobilului si-a exprimat
disponibilitatea de a incheia un nou raport contractual pentru aceeasi perioadd, cu conditia
actualizarii cuantumului chiriei, In considerarea cresterii ratei inflatiei, a majorarii costurilor de
intretinere si administrare, a evolutiei preturilor practicate pe piata imobiliara, precum si a impactului
economic determinat de majorarea cotei standard a taxei pe valoarea adiugati (TVA). In aceste
conditii, se constatd ca propunerea este justificatd din perspectiva necesitdtii asigurdrii continuitatii
activitatii institutiei.

Analizand preambulul proiectului de hotarare, observam, ca initiatorul a invocat prevederile
legale din Codul civil, care stabilesc ca cadrul necesar pentru incheierea contractului de inchiriere.

Retinem, cd autoritdtile administratiei publice locale, potrivit prevederilor art. 129 alin. (7)
din Ordonanta de urgentda a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, au printre atributii si acelea de a asigura cadrul necesar pentru functionarea
serviciilor publice de culturd, fapt pentru care necesitatea aprobdrii inchirierii unor spatii care sa
asigure functionarea institutiei publice de cultura este justificata.

In ceea ce priveste initiativa analizata, din partea dispozitiva a proiectului de hotirare rezulta
ca consiliul local ar aproba propunerea managerului centrului cultural, respectiv Inchirierea de cétre
acesta a spatiilor aferente imobilului care indeplineste conditiile si particularitatile necesare pentru
functionarea acesteia in conditii normale si autoritatea deliberativa ar asigura si fondurile necesare
pentru plata chiriei lunare. Contractul de inchiriere urmeaza sa fie incheiat de Centrul Cultural
Municipal din Municipiul Odorheiu Secuiesc pentru perioada executarii lucrarilor, respectiv pentru o
duratd de 24 de luni, cu posibilitatea prelungirii acestei perioade conform legislatiei in vigoare, in
cazul in care executia lucrarilor de investitii nu va fi finalizatd in termenul prevazut in Contractul de
lucrari incheiat intre Municipiul Odorheiu Secuiesc si executant.

In concluzie, tindnd cont de competenta materiald si teritorialdi a Consiliului Local al
Municipiului Odorheiu Secuiesc, propunem admiterea proiectului in forma initiata.

Odorheiu Secuiesc, la .............oeel.

Sef serviciu, Consilier,
GYORGY Lehel PALFI Attila



