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HOTARAREA nr. 25 /2018

privind aprobarea DALI actualizat si a Proiectului Tehnic cu indicatorii tehnico-economici afer
obiectivului de investitii
~Reabilitarea termica a blocurilor prin POR 2014-2020, axa prioritars 3, prioritatea de investitie 3.1"~
Blocul de locuinte str.Constructorilor nr.1, 3 si aprobarea depunerii
cererii de finantare in cadrul POR 2014-2020,Axa prioritara 3,prioritatea de investitie 3.1/A/Apel 2

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, in sedinta ordinar3;

Vazand Proiectul de hotdrére initiat de primarul orasului Odorheiu Secuiesc, Expunerea de motive nr.
3587/2018, al Directiei de Dezvoltare si Investitii si tindnd cont de faptul ci existd oportunitatea de
finantare a obiectivului ,Reabilitarea termici a blocurilor de locuinte din municipiul Odorheiu Secuiesc”~
str.Constructorilor nr.1,3- prin Programul Operational Regional POR 2014 — 2020, Axa prioritaré 3:
Sprijinirea tranzitiei cdtre o economie cu emisii scdzute de carbon - Prioritatea de investitii 3.1:
Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a energiei si a utilizdrii energiei din surse
regenerabile ‘in infrastructurile publice, inclusiv in clédirile publice, si in sectorul locuintelor,
Operatiunea A Clddiri rezidentiale/Apel 2.

Avand in vedere avizul favorabil al Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, dezvoltarea
regionald, arhitecturd, turism si protectia mediului, Comisiei economice, buget, finante si administrarea
domeniului public si privat al municipiului, juridic si administratie publicd, respectiv Comisiei pentru
proiecte nationale si internationale, fonduri europene si relatii internationale;

Avand Tn vedere prevederile HG nr.28/2008 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei
tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de elaborare a
devizului general pentru obiective de investitii si lucriri de interventii, prevederile art.36 alin.2, lit.b si alin.4
lit.d din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd;

n conformitate cu prevederile Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completirile ulterioare

in temeiul art. 36 alin 2 lit. b) si alin 4 lit. d) si art. 45 alin (2) lit. d) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia public3 local3, republicati cu modificirile si completdrile ulterioare

HOTARASTE:
Art.1. Se aprobd Documentatia de avizare a lucrérilor de investitii actualizat (nr.proiect137/9), a Proiectului
Tehnic (nr.proiect 179/2017) cu indicatorii tehnico-economici aferenti impreund cu Anexa nr.1” Descrierea
investitiei” pentru obiectivului de investitii ,Reabilitarea termic3 a blocurilor prin POR 2014-2020, axa
prioritard 3, prioritatea de investitie 3.1~ Blocul de locuinte str.Constructorilor nr.1, 3, elaborat de
S.C.PECTA S.R.L din Odorheiu Secuiesc, astfel:

1. Valoarea totali a investitiei (inclusiv TVA): 804,00 mii lei

din care: C+M 740,00 mii lei
C+M+E 777,00 mii lei

2. Capacitati fizice:

str.Constructorilor nr.1, 3 38 apartamente

3.Suprafata util3:

str.Constructorilornr.1, 3 2.735,40 mp

4.Finantarea investitiei:
Costurile eligibile se finanteazd din fonduri nerambursabile (europene/de stat). Cheltuielile
neeligibile vor fi finantate din fonduri locale (UAT) si de asociatii de proprietari.




Art.2. Aproba depunerea cererii de finantare a proiectului ,Reabilitarea termici a blocurilor prin POR
2014-2020, axa prioritara 3, prioritatea de investitie 3.1”- Blocul de locuinte str.Constructorilor nr.1,3-, in
cadrul POR 2014-2020,Axa prioritard 3,prioritatea de investitie 3.1 /A-Apel 2
Art.3. Aprobd asigurarea surselor financiare necesare in vederea sustinerii contributiei proprii in cazul in
care proiectul va fi selectat in vederea finantérii conform Ghidului solicitantului.
Art.4. Se aprobad contributia proprie in proiect a UAT Municipiul Odorheiu Secuiesc, reprezentand achitarea
tuturor cheltuielilor neeligibile ale proiectului, cat si contributia eligibild la momentul contractirii cererii de
finantare, inclusiv Cheltuielile de informare ,publicitate aferente proiectului in valoare de 2.000,00 lei fira
TVA, respectiv Cheltuielile cu auditul proiectului in valoare de 2.000,00 lei fir3 TVA.
Art.5. Cu data intrérii in vigoare a prezentei Hotérari, se abrog Hotérarea nr. 185/2016 privind aprobarea
DALI si indicatorilor tehnico-economici a obiectivului de investitii,Reabilitarea termici a blocurilor prin
POR 2014-2020, axa prioritara 3, prioritatea de investitie 3.1”-Blocul de locuinte str.Constructorilor nr.1, 3
Art.6.Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Odorheiu  Secuiesc in vederea semndrii tuturor
documentelor si a contractului de finantare in numele UAT Municipiul Odorheiu Secuiesc privind proiectul
»Reabilitarea termica a blocurilor prin POR 2014-2020, axa prioritard 3, prioritatea de investitie 3.1"-
Blocul de locuinte str.Constructorilor nr.1, 3
Art.7. Cu aducere la indeplinire a prezentei hotéréri se insircineaza Primarul prin — Directia de Dezvoltare
si Investitii a Primariei.
Art.8. Prezenta hotdrare se aduce la cunostinta public3 si se comunicd prin grija secretarului cu:

- primarul Galfi Arpad

- Directia de Dezvoltare si Investitii

- Institutia Prefectului Judetului Harghita

- Asociatia de proprietari

Anexa nr.1 ,Descrierea investitiei” face parte integrantd din prezenta Hotarare.
Odorheiu Secuiesc, la 25 .01.2018
Contrasemneaza pentru legalitate

Presedinte de sedinta, pt. Secretar,
BIRO JOLAN BALAZS KINGA /




Anexa nr. 1 - Descrierea investitiei - la HCL nr. 25 /2018

REABILITARII TERMICE A BLOCURILOR PRIN POR 2014-2020 AXA PRIORITARA 3, PRIORITATEA DE
INVESTITIE 3.1. - BLOC DE LOCUINTE STRADA CONSTRUCTORILOR NR. 1,3

DENUMIREA PROIECTULUI :REABILITARII TERMICE A BLOCURILOR PRIN POR 2014-2020 AXA
PRIORITARA 3, PRIORITATEA DE INVESTITIE 3.1.
DENUMIREA OBIECTIVULUI :BLOC DE LOCUINTE STRADA CONSTRUCTORILOR NR. 1, 3

AMPLASAMENT :MUN. ODORHEIU SECUIESC, STRADA CONSTRUCTORILOR NR. 1, 3
TITULAR :MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC, P-TA VAROSHAZA, NR. 5
BENEFICIAR :MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC, P-TA VAROSHAZA, NR. 5
ELABORATOR :SC. PECTA SRL. ODORHEIU SECUIESC, STR. BRESLELOR 16/20
PROIECT NR. :137/2015

SUBPROIECT NR. :137/9

Proiect Tehnic nr. :179/2017

2. DESCRIEREA INVESTITIEI
2.1SITUATIA EXISTENTA A OBIECTIVULUI DE INVESTITIEI

2.1.1. STAREA TEHNICA, DIN PUNCT DE VEDERE AL ASIGURARII CERINTELOR ESENTIALE DE
CALITATE TN CONSTRUCTII, POTRIVIT LEGII

D.A.L.I. reprezintd documentatia care cuprinde principalele caracteristici si indicatorii tehnici, financiari si
economici ai investitiei, care asigurd utilizarea rationald si eficients a capitalului si a resurselor, pentru
satisfacerea cerintelor economice si sociale in domeniul respectiv.

Entitatea legald care aplicd pentru finantare este Mun. Odorheiu Secuiesc.

Investitia va fi administratd de citre Mun. Odorheiu Secuiesc si va functiona in cadrul Programului Operational
Regional (POR) 2014-2020 din cadrul Ministerului Dezvoltrii Regionale si Administratiei Publice. Axa prioritara 3:
Sprijinirea tranzactiei c3tre o economie cu emisii scizute de carbon — Prioritatea de investitii 3.1: Spijinirea eficientei
energetice, a gestiondrii inteligente a energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile in infrastrucutrile publice,
inclusiv in clédirile publice, si in sectorul locuintelor, Obiectiv specific: Cresterea eficientei energetice Tn cladirile
rezidentiale, clédirile publice si sistemele de iluminat public, indeosebi a celor care in registreaza consumuri energetice
mari.’

Prin acest proiect se impune reabilitarea termica a anvelopelor.

Constructiile sunt amplasate in Municipiul Odorheiu Secuiesc, judetul Harghita.

Pe teren s-a realizat precizarea hotarelor de m3surat. Lucrarea a fost executat prin Ordin 700, Art. 266 aliniatul (2).
Punctele de detaliu au fost mésurate cu metoda drumuirii incadrate in sistemul de coordonate Stereografic 1970.

A fost elaborat un studiu geotehnic pentru determinarea stratificatiei zonei, caracteristicilor geologice si geotehnice a
terenului de fundare, precum si conditiilor geotehnic in vederea elaboririi expertizelor structurale.

2.1.2VALOAREA DE INVENTAR A CONSTRUCTIE!

Valoarea de inventar al proprietatii imobiliare desemnate blocului de locuit din Str. Constructorilor Nr. 1, 3 este
3.480.654,00 lei.
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2.2, CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA S| DE AUDIT ENERGETIC
2.2.1.CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA

Expertiza tehnicd s-a fntocmit pentru constructia S+P+4 Etaje cu destinatia bloc de locuinte cu 38 apartamente
amplasatd in Odorheiu Secuiesc, Strada Constructorilor Nr. 1 si Nr. 3, Tn judetul Harghita. Cele trei tronsoane doud bare
si un colf sunt separate cu rosturi.

Evaluarea nivelului de protectie seismicd se efectueazs in conformitate cu prevederile din Codul de proiectare P100-
32008, Anexa D - Cladiri din zidarie si in urma examinrii vizuale si a rezultatelor obtinute la sondajele de control
efectuate la infra- si suprastructuri.

Tn urma evaluirii efectuate se constats o constructie S+P+4 Etaje realizatd satisficitor pentru actualul gabarit, far3
zone critice care ar putea sa conduct3 la colaps structural sau ruperi casante, Tn caz de solicitari extraordinare.

Din bilantul incércarilor rezult3 ¢4 nu sunt necesare subfundiri si interventii de consolidare. Aceast3 cladire in urma
reabilitarii termice nu va fi afectatd defavorabil structural astfel incat, fucrarea rezultats va prezenta siguranta si
stabilitate in exploatare, conform prevederilor din Legea 10/1995, republicat in 2007 si nu contravine Normativului
100/2006 neschimbandu-se categoria si clasa de risc seismic.

2.2.2.CONCLUZIILE RAPORTULUI DE AUDIT ENERGETIC

Conform calculelor facute investitia ficut3 in reabilitare este oportun. Se pot folosi si alte masuri de izolare a cladirii
cu conditia ca aceste masuri s3 aibd un coeficient de izolare global mai mic decét cel normat si durata de recuperare a
investitiei s& fie mai micd decit durata de viat3 a materialelor.

3.DATE TEHNICE ALE INVESTITIEI

3.1.  DESCRIEREA LUCRARILOR DE BAZA SI A CELOR REZULTATE CA NECESARE DE EFECTUAT IN
URMA REALIZARII LUCRARILOR DE BAZA

Prevederi privind exigentele esentiale:

Pentru obtinere unor constructii de calitate corespunzétoare sunt obligatorii realizarea si mentinerea pe intreaga
durata de existentd a constructiilor, a urmétoarele exigente:

Rezistenta si stabilitate

Sigurantd in exploatare

Siguranta la foc

Igiena, sdndtatea oamenilor, refacerea si protectia mediului
lzolare termica, hidrofuga si economie de energie

Protectie impotriva zgomotului

Criterii avute in vedere la suplimentarea izolatiei termice a elementelor de constructie

Prevederea unor izolatii termice suplimentare cu caracteristici higrotermice corespunzitoare, cu grosime suficients,
evitdnd materialele care necesit3 dimensiuni excesive, se recomand3 termoizolatii eficiente.

Izolarea termica suplimentard in dreptul puntilor termice, evitand aparitia condesului superficial

Amplasarea judicioasd a izolatiei termice suplimentare sub aspectul difuziei vaporilor de apa si al stabilitatii termice.
Adoptarea unor solutii eficiente din punct de vedere economic, evitand consumurile de materiale si costurile excesive.
Asigurare unei stabilitati termice corespunzétoare atét pentru conditiile de iarna, cat si pentru cele de vara. In cazul
elementelor de constructie usoare, prin suplimentarea corespunzdtoare a izolatiei termice, se va urméri realizarea
unor solutii de elemente de constructie cu rezistente termice sporite.

Prevederea unor tencuieli adecvate atat la interior ct si la exterior care s& asigure impermeabilitate la apa, dar
permeabilitate la vaporii de ap4.

Principalele criterii, exigente si niveluri de performant3 din punct de vedere termo-higro-energetic care trebuie
avute in vedere la alegerea solutiilor de imbunatitire a protectiei termice cu ocazia elaboririi proiectelor de
modernizare a clddirilor de locuit
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Asigurarea unui confort termic superior in sezonul rece, inclusiv in ceea ce priveste indicii PMV si PPD ( Vot Mediu
Previzibil/ Procent Previzibil de Nemultumiti exprimat in %)imbunititirea microclimatului interior in sezonul cald in
principal prin marirea stabilitii termice, dar si prin luarea unor masuri de reducere a efectelor insoririi
excesive.Reducerea, Tn cat mai mare mésur3, a necesarului anual de cildurs pentru inclzirea cladirilor.Reducerea
emisiei de substante poluante siin primul rand a emisiei de CO2 prin micsorarea consumului de combustibil si deci de
energie primard.Micsorarea substantiaid a cheltuielilor de exploatare pentru inclzirea locuintelor si recuperarea cat
mai rapida a cheltuielilor efectuate pentru modernizare.La reabilitarea si modernizarea termicd a cldiritor de locuit
existent este recomandabil s& se foloseascd materiale termoizolante noi, cu performante superioare, solutii si
tehnologii noi de aplicare, fixare si protejare a straturilor termoizolante suplimentare, dar cu deosebita atentie si
responsabilitate, in conditii de atestare, omologare, asistenta tehnicj si control corespunzator

3.2, DESCRIEREA, DUPA CAZ, A LUCRARILOR DE MODERNIZARE EFECTUATE IN SPATII
CONSOLIDATE/REABILITATE/REPARATE

Principalele lucréri care se vor realiza sunt urmitoarele:

Izolarea termicd a peretilor exterior se realizeazi cu sisteme compuse din vati mineral3 bazaltics si polistiren expandat
cu grosimeade 10 cm.

izolarea termica a perefilor exteriori: se va curita suprafata peretelui de tencuiali care prezinta pericol de desprindere,
se monteazd termoizolatia cu adeziv si holdsuruburi, se fixeaz3 plasa de fibra de sticld si se aplicd masa de spaclu, se
aplica tencuial3 decorativa. Se accept3 in zona geamurilor s3 se monteaz3 polistiren expandat de 2 cm minim pentru a
nu se depdsi gurile de ventilarea a tdmplariei existente sau a celei care se monteazs. Se recomandi acolo unde se
poate chiar desfacerea partial a tencuielii in jurul geamurilor pentru a mai castiga n grosimea de termoizolatie.

Sistemul compozit de izolare termic3 a fatadelor cuprinde, in principal, urmatoarele etape:

U aplicarea mortarul adeziv: pe placa izolatoare se aplicd mortar adeziv: in cordon perimetral — initial se aplics
cu gletuierd un strat subtire care se preseazi pe polistiren expandat/vat3, ulterior se aplica pe contorul 5i 5
turte de mortar pe suprafata plicii.

lipirea izolatiei: plicile se lipesc in randuri orizontale, astfel incat s3 se evite formare de rosturi in plan vertical

izolarea termicd a glafurilor orizontale: este necesar s& se izoleze termic si glafurile orizontale, sub profilele
metalice de protectie.

protectia colturilor: la colturi se vor folosi profile de colf cu plasa de armare, pentru rigidizarea zonei de colt.

suprapuneri la imbinare: plasa de armare se va monta cu suprapuneri de min. 10 cm

° profilul de soclu: se monteaz3 un profif de soclu fixat in dibluri pe fatada. Polistirenul expandat nu se aplicd
pana la zona de contact cu terenul. Montajul plécilor de polistiren incepe de la nivelul profilului de soclu.

] izolarea termicd a glafurilor verticale: se va izola si zona de glaf cu polistiren expandat. Pentru rigidizarea si
protectia muchiilor, in zona glafurilor se va monta si un profil de colt cu plas3 de armare.

o ancorarea izolatiei: plécile se vor aplica prin lipire si se vor ancora cu dibluri, cu cui metalic, in numér de : pan3

la 8 m — 6 buc/m2, intre 8-20 m — 7 buc/m2, peste 20 m — 9 buc/m2. La colturi si la cladiri inalte se va
suplimenta numarul de dibluri.

U aplicarea plasei de armare: dup3 int3rirea mortarului utilizat la lipirea plicilor, se va arma intreaga suprafata
cu o plasé de armare din fibrd de sticl3 inglobat intr-un strat de mortar adeziv si de armare aplicat in
prealabil. Plasa se apasa cu gletuira in stratul de mortar si se aplic3 un strat mortar.

° finisarea: dupé uscarea mortarului adeziv si de armare, se va aplica un grund inainte de aplicarea tencuielii
decorative. Urmeazd aplicarea stratului de tencuiald decorativi si operatiunea de driscuire conform
instructiunilor producitorului.

Izolarea termica a soclului cuprinde urmitoarele etape:

° aplicarea mortarul adeziv: pe placa izolatoare se aplici mortar adeziv: in cordon perimetral — initial se aplica
cu gletuire un strat subtire care se preseaz3 pe vatd, ulterior se aplici pe contru si 5 turte de mortar pe
suprafata placii.

J muchia superioaré a plécii se va téia oblic. Acest lucru va impiedica formarea golurilor sub plasa perimetral3 la

umplerea cu pdmant a zonei soclului.

lipirea izolatiei: plécile se lipesc n rAnduri orizontale, astfel incat s3 se evite formare de rosturi in plan vertical

protectia colturilor: la colfuri se vor folosi profile de colt cu plasa de armare, pentru rigidizarea zonei de colt.

suprapuneri la Tmbinare: plasa de armare se va monta cu suprapuneri de min. 10 cm

ancorarea jzolatiei: placile se vor aplica prin lipire si se vor ancora cu dibluri, cu cui metalic

® o o o
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o aplicarea plasei de armare: se aplicd de reguld pana la 10-20 cm sub nivelul solului,, pentru obtinerea unui
aspect adecvat a zonei de soclu.

o tencuiald finald: se aplicd de regul3 pan4 la 10-20 cm sub nivelul solului, pentru obtinerea unui aspect adecvat
a zonei de soclu.

[PPRT]

Termo-hidroizolarea plicii peste ultimul nivel

Indepértarea tuturor straturilor existente pénd la fata superioard a betonului de pant3 si refacerea acestora in

conditiile inlocuirii stratului termoizolant existent cu un nou strat termoizolant, de calitate si grosime corespunzétoare
noilor cerinte.

Termo-hidroizolarea terasei cuprinde urmitoarele etape:

aplicarea stratului difuzie+bariers contra vapori

lzolarea termica realizate in 2 straturi (polistiren expandat)
aplicarea stratului de protectie tehnologics

turnare sapd de egalizare (slab armat)

aplicare stratului hidroizolant (2 randuri)

nlocuirea témplariei existente care nu este termoeficienti:

Ferestrele si usile fac parte integranta din anvelopa clidirii, astfel incat intr-un proces de modernizare din punct de
vedere higrotermic, sunt importante caracteristicile ferestrei/usilor, dar si modul de implementare in clidirea
existentd, relatia lor cu zona adiacents de fatad3.

Modernizarea energetici a timpliriei exterioare prin inlocuirea ferestrelor de lemn, existente, cu tdmplarie din PVCsi
geam termopan , dotate cu fante de circulatie natural3 controlats a aerului intre exterior si interior si cu geamuri
tratate pe fata interioara pentru reflexie antitermica. Prin adoptarea acestei solutii se obtine: - cresterea rezistentei
termice a ferestrelor si usilor cladirii fata de situatia actuala; - reducerea infiltratiilor de aer rece prin neetanseitatile
elementelor mobile; - imbunatatirea puntilor termice la contactul dintre tocul ferestrelor si usilor cu zidaria. Prin
aplicarea acestei solutii, rezistentele termice ale tampldriei exterioare devin: R' = 0,55 m?K/W

La lucrdrile de reabilitare termic prin inlocuirea ferestrelor, se recomands ca tamplarie noua sa se amplaseaze pe locul
cei vechi.

Tn cazul in care exist3 diferent3 de culoare, proprietarii sunt obligati cu revopsirea sau laminarea la culoarea albi a
ferestrelor existente.

Dacd pe durata executarii lucrariilor de reabilitare se constat3 c3 exist3 tamplarii care au fost aprobate in proiect ins3
din diferite motive nu corespund cerintelor tehnice acestea se vor inlocui.

Extrasul de tampldrie separat pentru fiecare apartament respectiv pentru zonele comune aferente blocurilor se va
realiza in faza de proiect tehnic. Prezentul studiu cuprinde totalul suprafetelor vitrate care necesita reabilitare sau
nlocuire separat pentru fiecare bloc.

izolarea termica a planseului peste subsol

Partea inferioara a planseului (tavanul subsolului) se va placa cu un strat de polistiren expandat de 8 cm. Lucrarea
implicd indepértarea eventualelor straturi existente pani la placa de beton, prinderea termoizolatiei de tavanul
subsolului, protectia mecanics a acesteia si finisarea tavanului subsolului.

Alte activitati care conduc la indeplinirea realizirii obiectivelor componentei:

Se vor schimba trotuarele de protectie, pentru eliminarii infiltratiilor la infrastructura blocului de locuinte.

Contrasemneazd

pentru legalitate
pt. Secretar,

BALAZS KINGA

Presedinte de gedint3,
BIRO JOLAN
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