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Anexa la Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 37/2021 privind
modificarea Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 171/2020 privind
aprobarea Regulamentului de véanzare a locuintelor construite in Municipiul Odorheiu Secuiesc de
catre Agentia Nationali pentru Locuinte

Regulamentul de vanzare a locuintelor construite in Municipiul Odorheiu Secuiesc
de catre Agentia Nationali pentru Locuinte

CAPITOLUL I
Dispozitii generale

Art. 1.

Prezentul Regulament are ca-scop stabilirea cadrului general, a principiilor, a procedurii privind
vanzarea locuintelor construite prin A.N.L. aflate in proprietatea Statului Roman si in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Art. 2.
Baza legala pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind véinzarea
locuintelor de tip.— AN.L. o reprezinta:

- Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor
““metodologice privind reevaluarea §iamortizarea activelor fixe ~corporale “aflate 1n patrimoniul”
institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei F inantelor nr. 3471/2008;

- Legeanr. 114/1996 — Legea locuintei cu modificarile st completarile ulterioare;

- Hotérrea Guvernului Romaniei nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologicede
aplicare a Legii locuintei nr. 114/1 996;

- Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice privind stabilirea valorii
de Inlocuire pe metru patrat in vederea vanzdrii locuintelor pentru tineri, care se stabileste anual prin
ordin ce urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei in vigoare la data vanzirii. (Ordinul
Ministrului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice nr. 3519/29.07.2020);

- Legea nr. 15 din 24 martie 1994 privind amortizarea capitalului imobilizat in active corporale si
necorporale, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotararea 909/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 15/1994
privind amortizarea capitalului imobilizat in active corporale si necorporale; PR
- Hotardrea Guvernului Romaniei nr. 587/13.05.2009 pentru stabilirea regimuluri{jif ”ffr}x i or™,
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alflate in administrarea consiliilor locale sl a masurilor necesare in vederea aplicdrii prevederilor Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si
véanzarea acestora.

Art. 3.
In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea
semnificatie:

1. Locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, realizate in conditiile Legiinr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificarile s1 completarile
ulterioare, fac obiectul proprietétii private a statului si sunt administrate de autorititile
administratiei publice locale ale unitafilor administrativ-teritorilale in care acestea sunt
amplasate (art. 8 alin. 2 din Legea nr. 152/1998). Terenul aferent acestora apartine UAT
Odorheiu Secuiesc in calitate de administrator al locuintelor;

2. Solicitant — persoani fizica, titulari a contractului de inchiriere si/sau persoana in beneficiul
careia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii;

3. Amortizare (A) — valoare calculati in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei si Finatelor nr. 3471/2008,
de la data punerii in functiune a locuintei AN.L. pan la data vanzarii acesteia (art. 19° alin. 4
din H.G. nr. 962/2001, cu modificirile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte);

4. Locuinte pentru tineri construite prin A.N.L. aflate in proprietatea privata a statului si
aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc:

a) Str. Cserehat, nr. 5 — 12 unitati locative

b) Str. Cserehat, nr. 7 — 12 unitati locative

¢) Str. Cserehat, nr. 9 — 12 unitati locative

d) Str. Kiss Gergely, nr. §— 12 unitati locative
¢) Str. Kiss Gergely, nr. 10 - 12 unitati locative
1) Str. Kiss Gergely, nr. 12 — 12 unitati locative
g) Str. Kiss Gergely, nr. 14 — 12 unitéti locative
h) Str. Kiss Gergely, nr. 16 — 12 unitati locative
1) Str. Kiss Gergely, nr. 18 — 12 unitati locative

. d)_Str. Kiss Gergely, nr. 20 - 12 unitifi locative

k) Str. Kiss Gergely, nr. 22 — 12 unitéti locative
1) Str. Kiss Gergely, nr. 23 — 14 unitati locative
m) Str. Kiss Gergely, nr. 24 — 12 unitati locative
n) Str. Kiss Gergely, nr. 25 - 14 unititi locative
0) Str. Kiss Gergely, nr. 26 — 12 unitdti locative
p) Str. Kiss Gergely, nr. 27 — 14 unitati locative
q) Str. Kiss Gergely, nr. 29 — 14 unitati locative
r) Str. Kiss Gergely, nr. 31 — 14 unitati locative
s) Str. Kiss Gergely, nr. 33 - 14 unitati locative
t) Str. Kiss Gergely, nr. 35 — 14 unitati locative

5. Comision (C) - venit la bugetul local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, stabilit prin
Hotarare de Consiliul Local al Municipiului de 1% din valoarea de vanzare a locuintei,-suma
care se include, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final ;@@ﬁ% EI'\\
acesteia (art. 10, alin. (2) lit. d) din Legeanr. 152/1998) si revine unitatii prin cﬁa’r;ei ,rq%&zeqﬁ‘f \\‘
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vanzarea, respectiv UAT Odorheiu Secuiesc, pentru acoperirea cheltuiclilor de promovare,
publicitate imobiliars, eviden{d si vanzare (art. 10, alin. (2) Iit. d) din Legea nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati cu modificarile si
completarile ulterioare);

6. Data punerii in functiune a locuintei A.N.L.: in vederea calculirii amortizirii este data
procesului-verbal de receptie ia terminarea lucrarilor (art. 14 lit. b) din Hotirarea 909/1997
pentru aprobarea Normelor metodologicede aplicare a Legii nr. 15/1994 privind amortizarea
capitalului imobilizat in active corporale si necorporale);

7. Valoarea de inlocuire (Vi) - stabilit3 anual prin Ordin al Ministrului Dezvoltirii Regionale si
Administratiei Publice, care urmeazi a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I
(art. 10, alin. 2 lit. d) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicati, cu completdrile si modificarile ulterioare;

8. Valoarea de vinzarea a locuintei (Vv) — valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicati
cu suprafatd construita efectiva, inclusiv cotele indivize (casa scarii, spatiu tehnic — centralele
termice), diminuatd cu amortizarea calculatd de Ja data punerii in functiune a locuintei pani la
data vanzarii acesteia;

9. Pretul de vizare al locuintei (Pv) —1a valoarea de vanzare calculats conform pct. 8 se adaugi
comisionul de 1% din valoarea de vinzare a locuintei;

10. Venitul familiei — venit al familiej — venitul mediu net pe membru de familie la data vanzarii,
al titularului contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sa@ nu depaseasci
cu 100% salariul mediu net pe economie (art. 10, alin. 2 lit. g din Legea 152/ 1998). Venitul
mediu pe membru de familie se stabileste raportat la castigul salarial mediu net pe economie,
comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica, inainte de data
incheierii de vanzare-cumpirare;

11. Pretul final de vanzare al imobilului — pretul de vanzare al locuintei calculate conform
legislatiei;

12. Teren aferent locuitelor A.N.L. (St) — suprafata conform extrasului de Carte Funciari aflatd
in proprietatea U.A.T;

13. Valoare de inventar (Vmv) — Valoarea inregistrati in evidenta contabila a Municipiului
Odorheiu Secuiesc, actualizati in urma evaludrii realizate de un evaluator autorizat.

Cpmam e CAPITOLULTL
Pocedura de valorificare a locuintelor construite prin Agentia Nationali pentru Locuinte

Art. 4,

Locuntele AN.L. reprezinTa locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile
art. 8, alii. (3), art. 23, dupd caz, din Legea nr. 152/ 1998, republicatd cu modificirie si completirile
ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Art. 5,

Locuintele ANN.L., se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere numai la solicitarea

acestora,
Art. 6.

(1) Vénzarea locuintelor prevazute la art. 4. se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, privind infiinfarea Agentiei Nationale _pentru
Locuinte si in conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modificirile sx/,ecﬁg)zpﬁgtﬁxﬂe
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ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii 152/1998, cu
modificarile i completirile ulterioare privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

(2) La nivelul Municipiului Odorheiu Secuiesc, vanzarea locuintelor construite prin AN.L,, se
realizaeza de catre UAT Odoheiu Secuiesc, in calitate de administrator al locuintelor;

(3) Vénzarea locuintelor A.N.L. se realizeazi la solicitarea persoanelor mentionate la art. 5. dupa
expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintreruptd citre acelasi titular si/sau catre persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca vAnzarea si fie conditionati de
varsta solicitantului.

(4) Tranzactia mentionata va face obiectul contractului de vanzare, conform modelului cadru
prevazut in Anexa nr. 2 la prezentul Regulament.

Art. 7.

Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8, alin. (3) din Legea
nr. 152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitirii optiunii de cumpdarare
urmatoarele conditii obligatorii:

- titularul contractulului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia — pot beneficia o singurd dati de cumpdrarea unei locuinte
pentru tineri destinate inchirierii; :

- titularul contractului de inchiriere i membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia — si nu detind o altd locuinti in proprietate, inclusiv case de
vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, daci acestea nu
depdsesc suprafata utili de 37 mp, suprafata utild minimalad/persoan, prevézute de Legeanr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate
In intretinerea acestuia — si nu detind la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare un teren
atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei Jocuinte proprietatea personala, republicata. La data incheierii contractului de vanzare se anuleaza
orice proceduri prealabila pentru obtinerea unui teren in conditiile previzute de Legea nr. 15/2003,
republicata.

- la data vanzirii, venitul mediu net pe membru de familie, al titularului contractului de inchiriere
a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depaseasci cu 100% salariul mediu net pe economie.

CAPITOLUL I1I
Vanzarea locuintelor

Art. 8.

Pretul locuintei se poate achita:

a) integral, la data incheierii contractuly; de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului;

b) cu achitarea integrala a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite
contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului,
cu plata in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate
in Cartea Funciard dar nu mai mult de 10 zile de Ia data emiterii Hotararii Consiliului Local
al Municipiului Odorheiu Secuiesc (antecontract);

¢) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans, stabilit prin Hotarare de
Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, de 15% din valoarea de vanzare.

Art. 9,

(1) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, prevazute la art. 8. lit-—b)-din
LT TN
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Nationale a Romaniei, la care se adauga doua puncte procentuale, aceasts dobands fiind aplicabila la
valoarea rdmasi de achitat.

(2) Rata dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politica
monetard stabiliti de BN.R.

(3) Rata dobanzii de referintd este cea valabild la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare i riméne neschimbati pe intreaga durati a contractului.
Art. 10

(1) In cazul achizitionarii locuintelor AN.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de plata, cumpadratorul datoreazi majorari de intarziere.

(2) Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculate pentru fiecare luni sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadi de maximum 3
luni, cu respectarea urmitoarelor conditii:

a) Suspendarea se dispune de citre autoritatile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune
0 cerere motivatd cu 15 zile inainte de data stabilits pentru plata ratei curente, insotiti de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor.

b) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea,
valoarea ratelor fiind calculate corespunzator,

¢) Suspendarea executirii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pani la
achitare,

d) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare cazul
neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considera reziliat de drept, fara nici o alti
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatie de a preda
locuinta la data notificati.

€) in cazul rezilierii contractului conform lit. d), titularul contractului este decazut din dreptul
de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la AN.L.

4) In situatia in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea executirii
obligatiei de plata a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationald pentru Locuinte,
anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii s1 numarul suspendarilor solicitate de citre
titularul contractului de vanzare cu plata in rate.

Art. 11.

() In cazul achizitiondrii locuintelor AN.L. cu plata in rate, cumpdrdtorul are posibilitatea =

* achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii
integrale;

(2) In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pani la
data achitérii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

- mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadet;
- reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei;

(3) Dobanda se va aplica la suma rimasi de achitat ce reprezinti diferenta dintre valoarea datorata
la incheierea contractului si suma ratelor efective platite pana la momentul rambursirii in valoarea
achitata anticipat, iar graficul de va reface conform optiunii cumpdratorului, astfel:

- rambursare partiald prin mentinere rata si reducere perioada
- rambursare partiald prin reducere rati si mentinere perioadi

(4) In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, valoarea contractului de
vanzare cu plata in rate va fi diminuati cu contrvaloarea dobanzii calculate prin diferenta debfzii
initiale si a celei aplicate la noua valoare rimas3 de achitat. .
Art. 12,




(1) In cazul achizitionarii locuintei A.N.L. cu plata in rate Junare egale, inclusiv dobanda aferenta,
plata avansului, stabilit prin Hotarare de Consiliu Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc de 15%
precum si a comisionului stabilit prin Hotérare de Consiliu Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc
de 1% se face la data incheierii contractului de vanzare, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 ani pentruin cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) In maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu net pe economie.

(2) In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea valorii de vanzare a
locuintei, din care se scade avansul de 15%, la valoarea rimasi se adaugd cuantumul integral al
dobénzii, valoarea final fiind esalonata in rate lunare egale pentru intreaga perioadi a contractului.

Art. 13. :

(1) Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazi conform legislatiei in vigoare si se aproba de
catre autoritatile administratiei publice locale.

(2) Valoarea de vanzare a locuintei calculati in baza valorii de inlocuire (VVLI) reprezinta
produsul dintre:

a) Valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicati cu suprafata construitd efectiv, inclusiv
cotele indivize, diminuata cu amortizarea calculats de la data punerii in functiune a locuintei pana

la data vanzarii acesteia s

b)Coeficientul determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri

(2.1) Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderati pe metru patrat, calculati pe baza valorii
contractelor de antreprizi incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de citre AN.L. cu
antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderata
pe metru péatrat contractatd la momentul inceperii lucririlor acestor locuinte. In cazul in care, 1n cursul
anului anterior, AN.L. nu a incheiat cel putin doud contracte de antreprizd cu antreprenorii, pentru
stabilirea valorii de inlocuire se utilizeazi ca an de calcul ultimul an in care s-au incheiat dous contracte
de antrepriza. Valoarea de inlocuire pe metru patrat astfel calculati se stabile§te anual, cel tarziu pani
la data de 31 iulie a anului urmator, prin Ordin al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Administratiei
Publice, care urmeazi a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea [ si este valabili pani la
data publicarii in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, a urmitoruluj ordin.

____Valoarea de vénzare se calculeazi in baza valorii de inlocuire stabilita prin Ordin_al Ministrului

Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, in vigoare la data incheierii contractului de vanzare
in forma autentica.
in situatia in care vinzarea locuintelor se face in conditiile prevazute la art. 192 alin. (2) lit. b) din
Normele metodologice, valoarea de vanzare se calculeaza in baza valorii de inlocuire in vi goare la data
incheierii, in conditiile legii, a contractului de vanzare-cumpdrare in forma autentica, iar daci nu este
incheiat un antecontract de vanzare, in conditiile previzute la aliniatul precedent.
(2.2) Valoarea de vanzare a locuintei calculati in baza valorii de inlocuire (VVLI) se determina dupa
urmatoarea formuli:

VVLI = (Vi/mp*SCE-A)*q

SCE=SCL+CI unde:

Vi/mp - Valoarea de inlocuire pe metru patrat;
A — amortizarea

SCE - suprafata construita efectiv

SCL - suprafata construiti a locuintei




CI - cotele indivize
q — coeficient de pondere (0,93) pentru Municipiul Odorheiu Secuiesc

(2.3) Valoarea de inlocuire pe metru patrat aprobatd pentru anul 2020, stabiliti conform
prevederilor art. 10, alin. (2) lit. d) din legea 152/1998, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare este de 2.996 lei/mp inclusiv TVA (conform Ordinului nr. 3519/29.07.2020)

(2.4) Dupa stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat aprobata, ulterior anului 2020 prin Ordin
al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si publicat in Monitorul Oficial al
Romiéniei, Partea I (art. 10, alin. 2 lit. d) din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicati cu modificarile si completarile ulterioare) se va utiliza valoarea de
inlocuire pe metru pitrat stabilit prin noul ordin.

in situatia in care Valoarea de vanzare a locuintei calculati in baza valorii de inlocuire (VVI) este
mai mica decat valoarea de inventar, atunci se utilizeazi valoarea de vanzare a locuintelor calculati in
baza valorii de inventar (VVL2).

Valoarea de vanzare a locuintelor calculatd in baza valorii de inventar (VVL2) este egali cu
valoarea de inventar a acestora, actualizati conform prevederilor legale in vigoare, mai putin
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculati
in functie de durata normala de functionare a cladirii, retinutd de autoritdtile administratiei publice
locale si virata catre Agentia Nationala pentru Locuinte.

Art. 14,

(1) Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publiciate imobiliard, evidenta si vanzare UAT
Odorheiu Secuiesc beneficiaza de un comision de 1% din valoarea de vanzare calculati a locuintei,
comision care se include, impreuni cu valoarea locuintei, in pretul final de vanzare al acesteia;

(2) Pretul final de vanzare al locuintei ANN.L. (pretul contractului) se determin dupa urmitoarea
formula:

PfVL=VVL+C
C=VVL*1%

(3) Valoarea de vanzare a locuintei se actualizeaza la data vanzarii acesteia de catre UAT
Odorheiu Secuiesc tinind cont:

- de amortizarea calculati de la data punerii In functiune a locuintei pani la finele lunii anterioare
incheierii contractului de vanzare;

- de valoarea de inlocuire pe metru patrat stabilitd prin noi ordine;

- sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculatd in functie

~ de durata normal de functionare a cladirii, retinuta de UAT Odorheiu Secuiesc si virat ctre Agentia
Nationala pentru Locuinte;
Art. 15,

In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice riméan in administrarea Consiliilor Locale pana la vanzarea a jumitate

plus unu din numdarul locuintelor pe care le deservesc.
Art. 16.

In cazul vanzarii locuintelor AN.L. cu plata prin virament bancar, transferul de proprietate asupra
locuintei se produce dupi achitarea integrald a valorii de vénzare, cu indeplinirea formalititilor de
publicitate cerute de lege.

Art. 17.

In cazul vanzarii locuintelor ANN.L. cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra locuintej, se
transferd de la vanzitor la cumpirtor, dupa achitarea integrald a pretului contractului, cw findeplifiirea,

N I . P . .. ~ e
formalitatilor de publicitate cerute de lege. Péana la achitarea valorii de vanzare, locyinteh
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administrarea autoritatilor administratiei locale ale unitdtilor administrativ-teritoriale in care sunt
amplasate, pani la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.
Art. 18.

Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadd de 5 (cinci) ani de
la data dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in
Cartea Funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgenti a
Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobati cu modificarile
si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte si/sau in favoarea statului roman,
in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in
vigoare. Institutiile de credit sau, dupd caz statul roman, prin organele competente, vor putea valorifica
locuintele anterior expiririi termenului de 5 (cinci) ani, pe calea executirii silite, in conditiile legii, in
cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de ctre proprietarii locuintelor.

Art. 19.

Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in conditiile
legii se inscrie sau se noteazi, dupid caz, in Cartea Funciari potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, si ale Legii Cadastrului si Publicitatii Imobiliare
nr. 7/1996, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare.

Art. 20.

Interdictia de instrdinare previzuti la art. 10, alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/ 1998, republicats,
cu modificarile si completirile ulterioare, se radiazs la cererea persoanelor interesate, dupd implinirea
termenului de 5 (cinci) ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare, in conditiile legii.

Art. 21.

Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10, alin. (2) lit. f) din Legea
nr. 152/1998, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de
instrdinare anterior indeplinirii termenului de 5 (cinci) ani.

Art. 22,

In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instrainare a locuintei
prin acte intre vii pe o perioadi de 5 (cinci) ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de aplicare a
acesteia, opereazd dupi achitarea integrald a valorii de vanzare s1 efectuarea transferului de proprietate
asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

CAPITOLUL 1V .
__Dobandirea dreptului de folosintii asupra cotei parti de teren si asupra cotelor-pirti

de constructii si instalatii aferente locuintelor A.N.L.

Art. 23,
a) Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularul contractului
dobéndeste si dreptul de folosinta asupra cotei-parti (suparafetei) de teren aferente locuintei, pe durata
existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Dobandirea cotei-pdrti (suprafetei)
de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata existentei cladirii este mentionata in contractul de vanzare,
conform modelului cadru previzut in Anexele nr. 1 si 2 la prezentul Regulament.
b) Cota parte de teren aferentd locuintelor AN.L. (CPT) se determina dupa urmatoarea formula:
CPT=ST*SUL/SUA
ST — suprafata totala teren
SUL — suprafata utild a locuintei
SUA — Suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul




Art. 24. :
Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferenti locuintelor AN.L. se
realizeaza concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei AN.L,
Art. 25,
Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor nu se pot folosi
decét in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

CAPITOLUL V
Recuperarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor A.N.L.

Art. 26.
Pentru recuperarea sumelor datorate cu titlu de “pret de vanzare pentru locuintele ANL?,

Municipiul Odorheiu Secuiesc, va proceda la initierea mdasurilor de executare silita potrivit
prevederilor legale.

CAPITOLUL VI
Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 27,

Sumele obtinute din vinzarea locuintelor A.N.L. sunt destinate, exclusiv, finantarii constructiei

de locuinte.
Art. 28.

Cumparatorul vireaza sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANN.L. in contul
Autoritatii Administratiei Publice Locale, care ulterior vireazi sumele in contul Agentiei Nationale
pentru Locuinte, in vederea finantirii programului de locuinte pentru tineri.

Art. 29,

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor AN.L. se inregistreaza in contul deschis de Autoritatea
Administratiei Publice Locale la unitatile Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute In anexa
10 “Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice §i activitatilor finantate integral sau
partial din venituri proprii” la Ordinul Ministruluj Finantelor Publice nr. 1954/2005 pentru aprobarea
Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, potrivit regimului de finantare al institutiilor
publice.
_ Art30. e :

Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat Ia valoarea de vanzare a locuintelor se incaseazi
si constituie venituri ale UAT Odorheiu Secuiesc, pentru acoperirea cheltuielilor de evidenta si vinzare
a spatiilor locative mentionate. Cumpiratorul vireaza sumele reprezentand comisionul de 1% in contul
Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Art. 31.

Sumele obtinute din vinzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, incasate de UAT Odorheiu
Secuiesc, se vireazi de citre Directia Economici/Serviciul Buget si Contabilitate Odorheiu Secuiesc,
dupa retinerea sumelor reprezentand comisionul de 1%, in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte,

Serviciul Patrimoniu si Administrativ Gospodaresti prin biroul/compartimentul de specialitate din
subordine tine evidenta contractelor cu plata in rate.

Art. 32.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, dupi retinerea sumelor
prevazute la art 10, alin. (3) din Legea 152/ 1998, dupi caz , se vireaza lunar, de citre UAT Odorheiu
Secuiesc, in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis la Trezoreria Statului, pentrt/l/ﬁng@j@@a\
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. obligatiilor fiscale ce decurg din transferul dreptului de proprietate, .

programului de locuinte pentru tineri. Sumele prevazute la art. 2, alin. (7) din Legea 152/1998, se
constituie ca venituri la bugetul local destinate constructiei de locuinte.
Art. 33.

Sumele obtinute din penalititile de intirziere pentru neindeplinirea obligatiilor de plata la
scadenta si cele previzute la art. 32. din prezentul Regulament se vireazi de citre UAT Odorheiu
Secuiesc, in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis in acest sens Ia unitatile Trezoreriei
Statului.

Art. 34.

In colaborare cu autoritdtile administratiei publice locale AN.L. tine evidenta sumelor rezultate
din védnzare si incasate. Agentia Nationali pentru Locuinte monitorizeaza actiunea de' vanzare a
locuintelor, autoritatile administratiei publice locale fiind obligate si transmiti lunar stadiul
contractelor de vanzare.

Eventualele diferente dintre Agentia Nationali pentru Locuinte si autoritatile administratiei
publice locale se clarifica $i se rezolva prin interventia directiilor teritoriale ale Ministrului Finantelor
Publice, la solicitarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu cel putin 10 zile lucritoare inainte de
data incheierii anului financiar-bancar. ~

Art. 35.

Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele A.N.L. precum si cea de virare a
sumelor incasate cu titlu de “valoare de vanzare” va fi supusi controlului financiar preventiv acesta
urmand a fi exercitat, conform prevederilor legale in vigoare, de catre Directia Economici.

Art.36.

Auditarea modului de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele AN.L. precum si cea de
virare a sumelor incasate cu titlu de “valoare de vanzare” va fi realizati de compartimentul de
specialitate din cadrul Primiriei Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Art. 37.

Municipiului  Odorheiu  Secuiesc prin Directia Economica st Serviciul Patrimoniu si
Administrativ Gospodaresti, va comunica, lunar pand la data de 10 a lunii in curs pentru luna
anterioard, Agentiei Nationale pentru Locuinte situatia privind vanzirile de locuinte A.N.L. sumele
Incasate/virate reprezentand valorile de vanzare a locuintelor AN.L. in vederea conducerii evidentelor
prevazute de Legea nr. 152/1998 republicata si actualizati.

Art. 38.
Serviciul Patrimoniu si Administratiy Gospodaresti va comunica lunar — péana la data de 10 a lunii

in curs pentru luna anterioard, compartimentelor abilitate din cadrul UAT Odorheiu Secuiesc, situatia
privind contractele de vanzare-cumpdrare, avand ca obiect locuinte ANN.L., in vederea stabilirii

Art. 39,

Contractele de vanzare-cumpdrare, precum si orice alte acte incheiate cu incilcarea dispozitiilor
ale art. 10 din Legea nr. 152/ 1998, republicati si actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluti.

Art. 40,

in cazul locuintelor pentru care contractul de véanzare-cumpdrare a fost reziliat de drept, acestea
se repartizeazi de citre autorittile administratiei publice locale, cu respectarea prevederilor Legii
152/1998 — art. 8, alin. (3), sau ale art. 23 dupi caz.

Art. 41.

In cazul in care nu sunt inregistrate cereri de cumpdrare a locuintelor de citre cei in drept sau cele
care nu pot fi cumpirate de titularii contractelor de inchiriere datorita faptului c acestia nu indeplinesc
cerintele prevazute de art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si cele care nu fac obiectul unor contracte de inchiriere se exploateaza in eonfitare
in regim de inchiriere, in conditiile previzute de legea 152/1998 republicati, cu mé;aﬁﬁe?ﬁféxs\k
completarile ulterioare. / // .
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Art. 42,

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legaturda cu procedura de véinzare a

locuintelor ANN.L. se va transmite de citre solicitanti/cumpiratori sub forma de document scris.
Art. 43,

Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de solicitant/cumpdritor la registratura
Municipiului Odorheiu Secuiesc. Dovada comunicdrii o va reprezenta confirmarea de primire sau
numérul de inregistrare.

Art. 44,
Prezentul Regulament se completeazd cu prevederile legale in vigoare.
Art. 45,

Fac parte integrantd din prezentul Regulament urmitoarele anexe:

Anexanr. 1 — Contractul Cadru de Vanzare Cumpirare pentru locuinta AN.L. (cu plata integrald prin
virament bancar) ,
Anexa nr. 2 — Contractul Cadru de Vanzare Cumpdérare pentru locuingd A.N.L. (cu plata in rate)
Anexa nr. 3 — Cererea de cumpdrare locuintd AN.L. — se depune la Registratura Municipiului
Odorheiu Secuiesc
Anexa nr. 4 — Lista acte necesare achizitionarii locuintei AN.L. — se depune la Registratura
Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Art. 46. Contractele cadru sus mentionate vor putea fi adaptate si modificate de citre Serviciul
Patrimoniu si Administrativ Gospodaresti raportat la particularititile fiecarei vanziri, in conditiile
prevederilor legale in vigoare.




Anexanr, | la Regulament

CONTRACT CADRU DE VANZARE — CUMPARARE
pentru locuinte ANL cu plata integrali

L. PARTILE CONTRACTULUI

intre subsemnatii:
Statul Roman prin UAT Odorheiu Secuiesc cu sediul in Odorheiu Secuiesc, str. Piata Primariei, nr. 5,

jud. Harghita, reprezentat prin Primar ........................ . , In calitate de VANZATOR,

si |

Domnul(a) ...................... casatorit(d) cu ... domiciliat(®@) in ......
str , ................... ,nr. ..., bl ...... , ap ,CNP. ,avand C.I. seria ....., nr
ehberat de . , la data de EETRTRTRRPPPRRI , titular al contractului de inchiriere nr.
......... >din..........., in calitate de CUMPARATOR,

avand in vedere:

¢ Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

*  Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificirile si completarile ulterioare;

*  Ordinul nr. 3519/29.07.2020 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice
privind stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat in vederea vanzirii locuintelor pentru tineri;
®  Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, cu modificirile st completarile ulterioare;

® Legeanr. 227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de urgentad a Guvernului nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificirile st completarile ulterioare;

* Legea nr. 493/2003 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea
activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

¢  Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si

~-amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul insﬁ%uﬁﬂer~p&bhe—e;f—wm0difre&fﬂe-si-~ e

completarile ulterioare;
s-a incheiat prezentul contract vanzare-cumpirare, dupd cum urmeaza:
II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. (1) Obiectul prezentului contract il constituie vinzarea locuintei situata in ...............co.o......._ ,
SUL. et S 1| U bl > ap. ... » prorietate a privatd a Statului Roman,
compusd din....... camerd/e si dependinte, cu suprafata construiti de ...... mp. si suprafata utild de ...mp.,
transmitdndu-se si cota de ....... %, respectiv .......... mp., din partile comune de constructii, instalatii,
precum si asupra dotrilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun cu ceilalti coproprietari,
identificatd cu numarul cadastral ... siinscrisa in Cartea Funciard nr. ...

(2) Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul/ce%@@c},@@ui\
dobandeste dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe duréta/ei‘{i”s}fe"iréi N
cladirii. in conformitate cu prevederile legale in vigoare. s \
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4t 4. vanzaworul vinde cumpdritorului, iar cumparatorul achizitioneazi de la vanzitor dreptul de
proprietare asupra proprietatii descrise la art.1.

T PRETUL, MODALITATI SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 3. Pretul de vanzare al locuintei AN.L., descrisi la art 1. estede .ooovvieioern lei si este
calculat conform Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

Art. 4. (1) Cumparitorul declard ci a achitat integral pretul de vanzare al locuintei AN.L., in suma
de e, R lei, la data semmnirii prezentului contract, prin virament bancar, in contul
vanzatorului UAT -Odorheiy Secuiesc, CIF ... , cont IBAN
deschis la Trezoreria Municipiului Odorheiu Secuiesc, conform O.P. nr. ... ‘

(2) Pretul locuintei se plateste integral, la data incheierij contractului de vanzare, astfel:
a) din surse proprii ale beneficiarului;
b) din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu

- garantia statului.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 5. Predarea spatiului se face pe bazi de proces verbal de predare-primire.

Art. 6. (1) Dreptul de proprietate cét si posesia imobilului care face obiectul vanzarii, se transfers de
la Vanzitor la Cumpiritor, la data incheierii prezentului contract, in cazul in care plata s-a facut
integral.

(2) Cumparitorul se obliga, in conditiile legii, sd inscrie in Cartea Funciari, pe cheltuiala
proprie, dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la art.1.

Art. 7. De la data transferului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra Cumpaéritorului, cu
obligatia acestuia de a declara proprietitile imobiljare in vederea stabilirii obligatiilor fiscale, in termen
de 30 de zile de la data semnarii prezentului contract.

V. GARANTII

AT 8. Vanzitoril garanteazd Cumparatorului, contra evictiuni isi viciilor ascunse, conform art. 1695

start. 1707 din Noul Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv inatacabil.

indata, precum si eventualele vicii ascunse.,
Art. 10. Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezulta din certificatul de atestare fiscald

OL. i, dindatade ................ , eliberat de Primaria Municipiului Odorheiu Secuiesc,
datoriile la Intretinere sunt achitate, asa cum rezultd din dovadanr. ... [oveereninanne. eliberat
de Asociatia Chiriasilor/Proprietari ... din Odorheiu Secuiesc, iar cumpardtorii se obligd

sa preia debitele aferente la furnizorii de utilitati (apa, canal, gaze naturale, energie electrici, etc. )
Art. 11. Vanzitorul, declarid sub sanctiunile prevazute la art. 326 Cod Penal privind falsul in
declaratii, ci nu este in niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si
ca bunul imobil ce formeazi obiectul prezentului inscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu
sau sit arhelologic, nu face obiectul unor litigii sau a unor proceduri administrative de I:efﬁ@»@ﬁ“g@;g\
proprietatii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si nu face obiectul unu},p»a/tﬂ’mo;tgiude\w N
afectatiune, nu a fost instrdinat, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea altgf }gergi S gaty G
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mncheiate pacte de optiune sau promisiuni de vénzare-cumparare a acestui bun, niciun tert nu are drept
de preemtiune in cea ce priveste imobilul sau parti din acesta (sau orice drept asupra acestora, in tot
sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri de orice natura, nu a fost scos din circuitul
civil si nu este grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau insesizabilitate legala sau conventionala.

Art. 12. Imobilul nu este grevat de sarcini $i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupa cum rezultd din extrasul de Carte Funciars pentru autentificare nr. .......... din data de
.......... c+eeenr, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Art. 13. Pentru aceasti locuintd s-a intocmit certificatul de performantd energetica a cladirii
inregistrat sub nr. ............... din data de ............ , certificat intocmit de auditor energetic
.................. , conform caruia imobilul este clasificat in clasa energetica ........................... sia
fost pus, in original, la dispozitia Cumpdritorului, astizi, data incheierii contractului.

Art. 14.(1) In cazul in care, plata pretului se face prin credit bancar, iar plata nu se efectueazi in
termen de 5 zile bancare de la data inscrierii in Cartea F unciard a prezentului contract se rezolutioneazi
de plin drept, fird a mai fi necesara punerea in intarziere si altd formalitate si fara interventia instantei
Jjudecatoresti in virtutea acestui pact comisoriu.

(2) Cheluielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea
prezentului contract in Cartea Funciara si a altor documente necesare perfectarii contractului sunt
suportate de Cumparitor.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 15(1) Vanzitorul isi da acordul explicit ca in baza contractului de véanzare-cumpdrare si inscrie
dreptul de propietate in favoarea Cumpératorului in Cartea Funciari al localitatii a imobilului situat
I e > SUL e , OT. ... , bl ... ; AP. e, ,
proprietatd privatd a Statului Romaén, compusi din ........ camerd(e) si dependinte, cu suprafata
construitd de ........ mp. si suprafata utila de ....... mp., transmitindu-se si cotade ........ % respectiv ......
mp., din partile comune de constructii, instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se

pot folosi decat in comun cu ceilalti coproprietari, identificat cu numarul cadastral ............. .. . st
inscris in Cartea Funciari nr .................

(2) Partile contractante se obligd reciproc, explicit si in scris, s transmitd toate obligatiile si
drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Art. 16. Cumpiritorul se obligd si dea toate declaratiile, sa_intocmeascd si sd depuni toate

~ documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciari.

Art. 17. Cumparatorul se obliga sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art. 18. Cumpiritorul se obligé sa achite contravaloarea proprietatii imobiliare la termenul si in
conditiile stabilite la art. 5 si art. 6 din prezentul contract.

Art. 19. De la data transferului dreptului de proprietate, Cumpératorul datoreazi impozitul pe
proprietate, stabilit si calculat, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art. 20. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine
In totalitate Cumparatorului, inclusiy pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.

W




VIL INTERDICTII

Art. 21. Imobilul identificat la art.1. nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
petioada de 5 ani de la data dobandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea
dreptului de proprietate in Cartea Funciari, pe cheltuiala Cumparitorului, in conditiile legii. Prin
exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor
de credit definite conform Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit
si adecvarea capitalului, cu modificirile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte. Institutiile
de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executirii
silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit cdtre proprietarii
locuintelor.

VIII. ALTE CLAUZE

Art. 22, Pretul locuintei se achiti integral la data inchirierii contractului de vanzare-cumparare, din
sursele proprii ale Cumparitorului si/sau din credite contractate de acesta de la institutii financiare
autorizate.

IX. REZOLUTIUNEA SINULITATEA CONTRACTULUI

Art. 23, Incheierea prezentului contract de vanzare-cumpdrare, cu incilcarea dispozitiilor art. 10 din
Legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd cu modificirile sl
completdrile ulterioare sunt lovite de nulitate.

X. FORTA MAJORA

Art. 24. Forta majora legal invocats si dovedita apara de raspundere partile, cu obligatia instiintarii
in termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Prezentul contract a fost redactat de parti in 3 exemplare, din care 1 exe

plar pentru Vénzitor, 1
- ""exe"r"njb"Iér"‘p'EntruT:ﬁ?n"pirﬁféf‘ si 1.exem

plar pentru” Cartea Funciara,

VANZATOR, CUMPARATOR,
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI ODORHEIU SECUIESC
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Anexanr. 2 la Regulament

CONTRACT CADRU DE VANZARE — CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L. cu plata in rate

L. PARTILE CONTRACTULUI:

Intre subsemnatii:
Statul Romén prin UAT Odorheiu Secuiesc cu sediul in Odorheiu Secuiesc, str. Piata Primariei, nr. 5,

jud. Harghita, reprezentat prin Primar ......................... , In calitate de VANZATOR,

si

Domnul(a) ....................... casatorit(d) cu ... domiciliat(d) in ........... ,
SU. ,nr....., bl ...... ,ap. ... ,CNP. .. >avand Cl. seria .....,nr........... ,
Eliberatde ....................._. Jadatade .................. Jladatade ............... , titular al
contractului de inchiriere nr. ... ,din....... , In calitate de CUMPARATOR,

avand In vedere:

® Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
Modificarile si completirile ulterioare;

®  Hotirarea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
cu modificérile si completarile ulterioare;

®  Ordinul nr. 3519/29.07.2020 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice
privind stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat in vederea vanzirii locuintelor pentru tineri;

® Ordonanta de urgenta a Guvernuluj nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, cu modificirile si completarile ulterioare;

®  Legeanr. 227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificarile s1 completarile ulterioare;

* Legea nr. 493/2003 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea
activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobata, cu modificirile si completirile
ulterioare;

® Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si

amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

s-a incheiat prezentul contract vanzare-cumpdrare, dupd cum urmeaza:
II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. (1) Obiectul prezentului contract il constituie vanzarea locuintei situatdin ....................._. ,
S e , N ..., ,bl. ... ,ap. ... , prorietate a privati a Statului Romén,
compusd din ....... cameré/e si dependinte, cu suprafata construitd de ...... mp. si suprafata utild de ...mp.,
transmitandu-se si cota de ....... %, respectiv .......... mp., din partile comune de constructii, instalatii,
precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun cu ceilalti coproprietari,
identificata cu numarul cadastral ... siinscrisa in Cartea Funciard nr.........................

(2) Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei
cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare. T

Art. 2. Vanzitorul vinde cumparatorului, iar cumpératorul achizitioneaza de la vénzéggf;dgc*%%ﬁ‘ge;;}x
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TL. PRETUL, MODALITATI SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 3. Pretul de vanzare al locuintei ANN.L., descrisd la art.1. este de o, lei si este
calculat conform Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare.

Art. 4. Preful contractului in suma de ... lei, se achitd cu respectarea prevederilor art,
19° din Hotarirea Guvernului nr. 962/2001 astfel:
a) Sumade ........coo........... lei (15 % din pre), cu titlu de avans pref de vanzare a locuintei, in
data de ............. » prin virament bancar in contul UAT Odorheiu Secuiesc .....o.ovoovviv , CIF
b) Sumade .................. lei reprezentind comisionul de 1%, in-data de ................. , in
numerar la caieria UAT Odorheiu Secuiesc sau prin ordin de plat;
¢) Restul pretului contractului, in suma de ................ lei, plus dobanda in sumi de
....................... lei, plus dobanda in suma de sesesereeenn.. lel stabilitd conform Hotararii
Consiliului Local, respectiv suma totali de v, lei, plus dobanda in suma de

.................... lei, se achiti in rate lunare egale, pe o perioada de:

- maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediul net pe economie cu cel
putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

- maximum 20 ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depiseste salariul mediu net pe economnie cu cel
putin 50%, dar nu mai mult de 80%.

- maximum 25 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depiseste cu 50% salariul mediu pe economie.

Art. 5. Ratele lunare cuprind o dobandi care acoperd dobanda de referintd a Bancii Nationale a
Roméniei, la care se adauga doud puncte procentuale, aceastd dobandi fiind aplicabila la valoarea
ramasd de achitat. Rata dobanzii de referinta a Bancii Nationale a Romaniej este cea valabila la data
incheierii - contractului de vanzare-cumpdrare si riméane neschimbati pe intreaga durati a
contractului.

Art. 6. Ratele se vor achita pentru luna In curs, pani cel tarziu in data de 25 a fiecarei luni, dupa
cum urmeaza: prin ordin de plata in contul UAT Odorheiuy SECUIESC oo
sau la casieria Serviciului Public F inante Locale, conform scadentarului, anex la prezentul contract.

Art. 7. Nici o plati efectuati prin ordin de plati nu va fi considerat primitd decat in momentul
creditdrii contului bancar al UAT Odorheiu Secuiesc. Daci scadenta platii coincide cu o zi de
sambatd sau duminica sau cu o sarbatoare legald in Romania, Cumparatorul va lua toate masurile
Jeresere pentru ca plata sa fie confirmatd in contul UAT Odorheiu Secuiesc, in ziua lucratoare care

~ preced respectiva sambata, duminica sau z; de sdrbitoare.

Art. 8. In cazul in care Cumpératorul inregistreaza intirzieri 1a plata ratelor, imputatia platii se va
face mai intai asupra ratelor restante si apoi asupra tuturor majordarilor de intarziere, in ordinea
vechimii lor.

Art. 9. Dovada achitirii avansului si a comisionului prevazut in prezentul contract o constituie
documentele de plati.

Art. 10. Plata in rate a pretului contractului are urmitoarele efecte:

a) transferul de proprietate asupra locuitei se produce dupd achitarea integrald a valorii de
vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

b) pand la achitarea valorii de vanzare, locuintele riman in proprietatea statului si in

administrarea UAT Odorheiy Secuiesc;
¢) posibilitatea achitirii in avans, intotalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobanda, pana
la data achitarii integrale.
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IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 11. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat se transfer de la Vénzator la

Cumparator dupi achitarea integrald a pretului contractului cu indeplinirea formalitatilor de publicitate
cerute de lege, in baza adresei emise de UAT Odorheiu Secuiesc in acest sens.
(2) Cumpdratorul a luat la cunostintd despre starea locuintei AN.L. care face obiectul prezentului
contract, aceasta corespuzind necesitdtilor si exigentelor cumpardtorului. Prezentul contract tine loc
de proces verbal de predare-primire a locuintei, riscul bunului fiind transferat cumparatorului la data
semnarii prezentului contract.

Art. 12. De la data prezentului contract de vanzare-cumpirare, -sarcinile si riscurile trec asupra
Cumpératorului, cu obligatia acestuia de a declara proprietatile imobiliare in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale, in termen de 30 de zile de la data prezentului contract.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

1. Drepturile si obligatiile Cumpiritorului

Art. 13. Cumpdritorul declari ci la data incheierii contractului, indeplineste toate dispozitiile legale
in vigoare. Declari ci a indeplinit obligatia de verificare a stirii in care se afla bunul imobil, a luat Ia
cunostintd de situatia juridica a acestuia din extrasul de Carte Funciara nr. ......... eliberat de O.C.P.I. -
Harghita si intelege si cumpere de la Vanzitor imobilul mai sus aratat, la pretul si in conditiile
prevazute in prezentul contract cu al cirui continut se declari de acord.

Art. 14. Cumpdritorul este de acord §1 consimte s3 nu solicite radierea interdictiei de Instriinare de
5 ani prin acte Intre vii, decat dupa respectarea prevederilor din prezentul contract.

Art. 15. (1) In termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei, Cumpiratorul se
obligé sd indeplinesca formalitatile de intabulare definitivi a locuintei in Cartea Funciara, pe numele
sau, in baza adresei eliberata de UAT Odorhein Secuiesc, prin care se adevereste plata integrala a
pretului, precum si si inscrie locuinta pe rolul sau fiscal.

(2) De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitdrii integrale a pretului locuintei,
Cumpératorul se obligi si noteze in Cartea F unciard data la care curge perioada de 5 ani a interdictiei
de instrainare prin acte intre vii asupra imobilului identificat la art. 1,

(3) Suspendarea executirii obligatiei de plati a ratelor lunare pot fi solicitatd doar dupa maximum 36
luni de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pna la achitarea
integrala a pretului. -

(4) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plati a ratelor lunare, in cazul
neachitdrii primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se consideri reziliat de drept, fara nici o alta
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avind obligatia de a preda
locuinta la data notificata.

Art. 18. De la data contractului de vanzare-cumparare, Cumpdritorul va executa toate lucrarile de
Intretinere a locuintei, lucrari de amenajari, imbunatititi, pentru o mai buni folosinta a locuintei ce
face obiectul contractului, pe cheltuiala Cumparatorului, fari drept de retenfie asupra lucririlor
efectuate si fird nici o plati din partea Vanzatorului locuintei.

Art. 19. De la data contractului de vanzare-cumpdrare, Cumparitorul datoreazi impozit aferent
locuintei ce face obiectul prezentului contract, stabilit si calculat in conditiile previzute de legislatia in
vigoare,

Art. 20. Cumparitorul declari ci este de acord si facs parte si si se inscrie in asociatia de propri@@;; i
¢e urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul cumpdrat. # Y

Art. 21. Pana la achitarea integrala a pretului contractului, se interzice cumpérétorulu}éﬁnﬁhiéﬁw\a»
imobilului ce formeazi obiectul contractului. =i
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2. Drepturile si obligatiile Vanzitorului

Art. 22. Vanzitorul se obligd la data semnirij contractului, in conditiile legii, s noteze prezentul
contract in Cartea Funciard, pe cheluiala proprie, in conditiile art. 902 din Cod Civil.

Art. 23. Cumpiritorul se obligd, in conditiile legii, sa inscrie in favoarea Vanzatorului, in Cartea
Funciard, pe cheltuiala proprie, interdictia de instriinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat
laart. 1., pentru o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate, respectiv de la data
intabularii definitive a imobilului, in conditiile dispozitiilor legale.

Art. 24, Vanzitorul garanteazi Cumpdratorul contra evictiunii, conform art. 1695 din Cod Civil,
referitor la dreptul de proprietate, c¢i imobilul nu este grevat de sarcini si ¢ii nu s-au constituit drepturi
reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu.

Art. 25. Pentru locuinta ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de performanti

energeticd a locuintei inregistrat sub nr. ............ .. ,din datade ............ , certificat Intocmit de
auditor  energetic  ............... ,» conform  caruia imobilul este clasificat in clasa
eNergetica ..................o...... .. st a fost pus, in original, la dispozitia Cumpdratorului, astizi, data

incheierii contractului.
VI. DESFIINTAREA CONTRACTULUI

Art. 26. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care se constati
neindeplinirea de citre Cumpéritor la data incheieri contractului a conditiilor stabilite la art. 10 din
Legea 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificirile si
completarile ulteriore.

Art. 27. Prezentul contract se desfiinteazi de plin drept, Cumpdratorul fiind de drept in intarziere si
fard a mai fi necesard o alti formalitate prealabild, fard interventia instantei judecatoresti, fari
posibilitatea acordarii unui termen de gratie, titularul contractului fiind de drept in intdrziere, in situatia
in care Cumpdritorul, dupa expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plati a ratelor
lunare, nu achita prima rata corespunzatoare imediat acestei perioade de suspendare.

Art. 28. In cazul desfiintarii contractului, in conditiile art. 27 din prezentul contract, imobilul rimane
In proprietatea privati a Vanzitorului iar Cumparatorul este deciizut din dreptul de a solicita restituirea
sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri A.N.L. si urmand regimul previazut in art. 10, alin.
(3) din Legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

VIL NOTIFICAREA INTRE PARTI

Art. 29. (1) In acceptatiunea partilor contractante orice notificare adresatd de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daca este transmis3 la adresa/sediul previzut in partea introductivi a
prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandati
cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data mentionatd de oficiul postal
primitor pe aceastd confirmare. Daci confirmarea se transmite prin fax, ea se considers primita in prima
zi lucrétoare dupi cea in care a fost expediata.

(3) Partea céreia ii este adresatd notificarea va oferi raspunsul sau celeilalte parti in termen de 10
zile lucritoare de la receptionarea notificirii.

VIIL. FORTA MAJORA

. o . . A . o y o
Art. 30. Forta majora exonereazi de raspundere partea care o invoci in conditiile legii, if cd20lizs
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IX. LITIGII

Art. 31. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale
amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei
judectoresti competente, dupi caz.

X. DISPOZITII FINALE

Art.32. Partile contractante se obligd reciproc, explicit si in scris, si transmiti toate obligatiile si
drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.
- Art.33. Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare. Daci vreuna dintre
prevederile prezentului contract devini nuld, inaplicabild sau ilegala, in totalitate sau in parte, restul
prevederilor vor rimane in vigoare neschimbate, iar pirtile se vor intalni cit mai curand posibil si vor
conveni cu buna credinti asupra acceptarii clauzei legale cea mai apropiatd scopului contractului i
care are un efect economic legal.

Art. 34. Subsemnatele parti declarim ci inaintea semndrii, am citit personal actul, am constatat ci
eXprimd vointa noastrd, am inteles si acceptim efectele acestuia si-solicitdm incheierea lui.

Prezentul contract a fost redactat de PArti AZl, c.voveveeen in 3 exemplare, din care 1 exemplar pentru
Vanzitor, 1 exemplar pentru Cumparitor si un exemplar pentru Cartea Funciars,

VANZATOR, CUMPARATOR,
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI ODORHEIU SECUIESC
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Anexa nr. 3 la Regulament

CERERE CUMPARARE LOCUINTA

Domnule Primar,

Subsemnatul(z)
domiciliat(s) in Str.
Nr. , BL. , Sc. , Ap. , in calitate de titular al contractului de inchiriere

nr. , valabil pan3 la data de » Varog sa-mi aprobati cumpirarea

locuintei pentru tineri construita prin Agentia Nationald pentru Locuinte situati in localitatea

, Str. Nr.

Bl.__,Sc._ ,Ap. |, compusa din _ camere.

D Integral, la incheierea contractului de vanzare-cumpdirare

D In rate, pe o perioada de (15/20/25) de ani cu avans de 15% din valoarea de vanzare.

Telefon de contact:

Data / / Semnatura




Anexanr. 4 la Regulament
Domnului Primar

ACTE NECESARE CUMPARARII LOCUINTEI PENTRU TINERI CONSTRUITA PRIN
AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE = SITUATA IN LOCALITATEA
STR.

— _ 9

NR. , BL. , SC. , AP. ,

1. Cerere tip de cumpirare a locuintei dupi modelul prevazut in anexa nr. 3 la prezentul
Regulament

2. Contractul de inchiriere, cu actele aditionale de prelungire pe anul in Curs-copii Xerox.

3. Copie xerox dupi actul de nastere, certificat de casatorie si actul de identitate — pentru sot,
sotie si membrii majori ai familiei.

4. In cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare-in

copie xerox si original.

Chitanta de achitare a chiriei la Zi-copie xerox.

6. Declaratie autentificati la un notar public din care si rezulte ci titularul contractului de
inchiriere si membrii familiei acestuia — si nu detind o alta locuinta in proprietate, inclusiv
case de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuints, dobandite in conditiile legii, daci
acestea nu depdsesc suprafata utila de 37 mp, suprafatd minimald/persoand, previzute de
Legea nr. 114/1996, republicati cu modificirile st completarile ulterioare.

7. Declaratie autentificati la un notar public din care si rezulte ca titularul contractului de
inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia — si nu detind la data incheierii contractului de vanzare-cumpdérare un
teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personald, republicat.

8. Adeverinti eliberata de unitatea angajatoare care sa cuprindi venitul net realizat in ultimele
12 luni in care se efectueazi cererea de cumpdrare/anterior lunii in care se materializeazi
vanzarea pentru sof, sotie si ceilalti membri majori ai familiei, mentionati in contract.

9. Pentru persoanele care cumuleazi venituri sau care realizeazi venituri din profesii liberale, se
va prezenta dovada pentru veniturile realizate, eliberati de catre Administratia Finantelor
Publice.

10. Certificat fiscal din care si rezulte i nu are datorii la bugetul local.

11. Adeverinti de la_Administratorul imobilului, din care si rezulte ca locuieste efectiv in

apartament si este cu cheltuielile de intretinere achitate la zi-in original.

b

Dupi analizarea dosarului, titularul de contract va fi instiintat in scris, pentru a i se comunica
daca este eligibil/neeligibil pentru a proceda la vinzarea ciitre acesta a locuintei.




