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Romaénia
Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc
Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Hotararea nr. 260/2021
privind modificarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr.
171/2020 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite in Municipiul
Odorheiu Secuiesc de catre Agentia Nationala pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 25/1419/8/19.11.2021 al Primarului
Municipiului Odorheiu Secuiesc, Raportul de specialitate nr. 25/1420/S/19.11.2021 a]
Compartimentul Fond Locativ si Relatia cu Asociatia de locatari din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Odorheiu Secuiesc, Avizul nr. 25/1436/S/23.11.2021
al Comisiei de specialitate pentru activitati socio-culturale, culte, Invatamant, sinatate, familie,
protectia copilului, tineret si sport al Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc si
Avizul nr. 25/1437/8/23.11.2021 al Comisiei de specialitate pentru activititi economice
turism, buget-finante, administrarea domeniului public i privat al municipiului, programe,
proiecte si relatii internationale al Consiliuluj Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc,

In baza prevederilor art. 10 a Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicatd cu modificirile si completarile ulterioare, respectiv al Hotirarii
Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodolo gice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completirile ulterioare, inclusiv si prin cele aduse prin Hotardrea Guvernului
nr. 1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotirdrea Guvernului nr. 962/2001,

Luénd 1n considerare prevederile art. 14 din Normele metodologice privind reevaluarea
si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin
Ordinul Ministrului Economiei Finantelor nr. 3471/2008 privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice,

Cu respectarea prevederilor art. 59, art. 60 si art. 61 din Legea nr. 24/2000 privind
normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificirile
s1 completarile ulterioare,

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), alin. (7) lit. q), art. 196 alin. (1) Lit. a)
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare,

Hotaraste:

Art. I. — Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 171/2020
privind aprobarea Regulamentului de vénzare a locuintelor construite in Municipiul Odorheiu
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Secuiesc de citre Agentia Nationala pentru Locuinte, cu modificarile si completirile, se
modificd dupa cum urmeaza:

1. Anexa se inlocuieste cu anexa la prezenta hotirare.

Art. II. — Cu aducere 1a indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insircineazi
Primarul Municipiului Odorheiy Secuiesc.

Art. 1II. — Prezenta hotirare se aduce la cunostinti publici si se comunica Primaruluj
Municipiului Odorheiu Secuiesc st Institutiei Prefectului.

Odorheiu Secuiesc, la 25 noiembrie 2021.

Presedintele de sedinti Contrasemneaz3
Consilier local, Sectetarul General al Municipiului,
OLVEDI Zsolt Fd /VENCZEL Attila
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Romaénia

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiy Secuiesc

Regulamentul de vinzare a locuintelor construite in Municipiul Odorheiu Secuiesc
de ciitre Agentia N ationala pentru Locuinte

CAPITOLUL I
Dispozitii generale

Baza legala pentry stabilirea cadruluj general, principiilor si a procedurii privind
vanzarea locuintelor de tip.— AN.L. o reprezinti:

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicat
cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotardrea Guvernuluj Romaniei nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Economie; si Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor

metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul

- Legeanr. 114/199¢6 — Legea locuintei cu modificarile si completarile ulterioare:;

3

- Hotdrirea Guvernuluyj Romaniei nr. 1275/2000 pentru  aprobarea Normelor
metodologicede aplicare a Legii locuintei nr. 114/ 1996;



vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, referitoare la administrarea $1 vanzarea acestora.

Art. 3.
In ntelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarea
semnificatie:

1. Valoarea de investitie a imobilului (Vi) se comunica de catre Agentia Nationald
pentru Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului citre autoritatea
publici locala.

2. Suprafata construiti desfisurats (mp) locuintd (Scar): se determini de catre
Municipiul Odorheiu Secuiesc in baza masuratorilor cadastrale.

3. Amortizarea (A): calculati in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea sl amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei i
finantelor nr. 3.471/2008, cu modificarile §i completirile ulterioare, si viratd citre
Agentia Nationald pentru Locuinte, denumitd in continuare AN.L., conform
prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea AN.L.,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare.

4. Suprafata construiti desfisurati a imobilului (Scdi)

5. Valoarea de investitie a locuintei (Vi): se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea
de investitie a imobilului (Vi) si suprafata construiti desfasuratd (Seai) a imobilului,
multiplicat cu suprafata construits a locuintei (Scq).

Vit = (Vii/Scai) * Scar

6. Valoarea de investitie locuinti diminuati cu amortizarea virati la Agentia
Nationali pentru Locuinte (V ila): se determina valoarea de investitie (Vi) diminuati
cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea
investitiei (Vi), calculata in functie de durata normati de functionare a cladirii, refinuti
de catre Municipiul Odorheiu Secuiesc, si virata citre AN.L., si amortizarea (A).

Vila = Vi~ Via— A

7. Rata inflatiei (Ri) *: comunicati de Institutul National de Statistica, pentru perioada
cuprinsa intre data punerii in tunctiune si data vanzirii locuintei, in baza indicelui anual
al preturilor de consum, total,

NOTA:

In sensul normelor metodologice, in cuprinsul sintagmei "rata inflatiei (R1), comunicati de
Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsd intre data punerii in functiune si data
vanzarii locuintei”, "data vanzirii locuintei” este considerati data depunerii cererii de
achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. ( 1) din Legea nr. 152/1998,
republicata, cu modificirile si completarile ulterioare.

8. Valoarea de ivestitie actualizati cu rata inflatiei (V1):



10.

11.

12.

13.

14.

Vi= Via x Ri/100

Valoarea rezultati la pct. 7, Vi, se pondereazi cu coeficientul (Cp) previzut la art. 10
alin. (2) lit. d1) din Legea nr. 152/ 1998, republicata, cy modificarile si completarile
ulterioare (V2).

Va= Vl X Cp

Comision (C): La valoarea de vanzare calculati pentry fiecare locuinta se adaugi un
comision (C) de pani la 1% din valoarea de vanzare calculati a locuintei, prevazut 1a
art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare,

C=1%xV,

Valoarea finali de vinzare a locuintei (Vv):

Vvl=V2+C

Solicitant — persoani fizica, titulard a contractuluj de inchiriere si/sau persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii;

Locuinte pentru tineri construite prin A.N.L. aflate in proprietatea privati a
statului si aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc:

1. Str. Cserehat, nr. 5— 12 unitdti locative
2. Str. Cserehét, nr. 7- 12 unitati locative
3. Str. Cserehat, nr. 9 — 12 unitati locative
4. Str. Kiss Gergely, nr. 812 unitati locative
5. Str. Kiss Gergely, nr. 10 - 12 unitdti locative
6. Str. Kiss Gergely, nr. 12 — 12 unitdti locative
7. Str. Kiss Gergely, nr. 14 — 12 unitéti locative
8. Str. Kiss Gergely, nr. 16 — 12 unitati locative
9. Str. Kiss Gergely, nr. 18 — 12 unitati locative

10. Str. Kiss Gergely, nr. 20 — 12 unitéti locative
1. Str. Kiss Gergely, nr. 22 — 12 unititi locative
12. Str. Kiss Gergely, nr. 23 — 14 unitati locative
13. Str. Kiss Gergely, nr. 24 — 12 unitati locative
14. Str. Kiss Gergely, nr. 25 — 14 unitati locative
15. Str. Kiss Gergely, nr. 26 — 12 unitdti locative
16. Str. Kiss Gergely, nr. 27 — 14 unitdti locative
17. Str. Kiss Gergely, nr. 29 — 14 unitati locative
18. Str. Kiss Gergely, nr. 31 — 14 unitati locative



19. Str. Kiss Gergely, nr. 33 — 14 unitati locative
20. Str. Kiss Gergely, nr. 35 — 14 unitati locative

15. Data punerii in functiune a locuintei A.N.L.: in vederea calculdrii amortizarii este
data procesului-verbal de receptie la terminarea lucririlor (art. 14 1it. b) din Hotararea
909/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 15/1994
privind amortizarea capitalului imobilizat in active corporale si necorporale).

16. Venitul familiei — venit a] familiei — venitul mediu net pe membru de familie la data

17. Teren aferent locuitelor A.N.L. (S9) — suprafati conform extrasului de Carte Funciari
aflata in proprietatea Municipiului,

CAPITOLUL 11
Pocedura de valorificare a locuintelor construite prin Agentia Nationali pentru
Locuinte

Art. 4.

Locuntele A.N.L. reprezintd locuinte pentru tineri, destinate Inchirierii, repartizate in
conditiile art. 8, alin. (3), art. 23, dupi caz, din Legea nr. 152/1998, republicatd cu modificarie
si completarile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Art. 5.

Locuintele AN.L., se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere numai la solicitarea

acestora.

Art. 6.

(2) La nivelul Municipiului Odorheiu Secuiesc, vanzarea locuintelor construite prin
AN.L., se realizaezi de ciitre Municipiul Odoheiu Secuiesc, 1n calitate de administrator al
locuintelor;

5, dupi expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupty citre acelasi titular si/sau citre
persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca vanzarea si fie
conditionatd de varsta solicitantului.

(4) Tranzactia mentionatd va face obiectul contractului de vanzare, conform modelului
cadru previzut la anexa nr. 1 sau la anexa nr. 2, dupa caz la prezentul Regulament.

Art. 7.

Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) din
Legea nr. 152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitrii optiunii de
Cumparare urmitoarele conditii obligatorii;



- titularul contractulului de inchiriere sl membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in Intretinerea acestuia — pot beneficia o singura dati de cumpararea unei
locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere st membrii familiei acestuia — sol/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intrefinerea acestuia — si nu detind o alta locuinta in proprietate, inclusiv
case de vacanti, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, daca
acestea nu depdsesc suprafata utila de 37 mp, suprafata utila minimald/persoana, previzute de
Legeanr. 114/1996, republicatd, cu modificirile st completirile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia — si nu detina la data incheierii contractuluj de vanzare-
cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietatea personald, republicati. La data incheierii
conditiile previzute de Legea nr. 15/2003, republicata.

- la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie, al titularulyj contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, si nu depaseasca cu 100% salariul mediu net
pe economie.

CAPITOLUL 111
Vénzarea locuintelor

Art. 8.
Pretul locuintei se poate achita:

a) integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale
beneficiarului;

b) cu achitarea integrali a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din
credite contractate de beneficiar de 1a institutii financiare autorizate, inclusiv cu
garantia statului, cu plata in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii
dreptului de proprietate in Cartea Funciara dar nu mai mult de 10 zile de la data
emiterii  Hotararii  Consiliului Loca] al  Municipiului  Odorheiu  Secuiesc
(antecontract);

¢) in rate lunare egale, inclusiv dobinda aferentd, cu un avans, stabilit prin Hotarére de
Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, de 15% din valoarea de vanzare.

Art. 9.

b) din prezentul Regulament, ratele lunare cuprind o dobanda care acoperd o dobanda de
referinta a Bancii Nationale a Romaniei, la care se adauga doud puncte procentuale, aceasti
dobénda fiind aplicabila Ia valoarea ramasa de achitat.

(2) Rata dobanzii de referintd a Biancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de
politica monetari stabilitd de B.N.R.

(3) Rata dobanzii de referinta este cea valabili la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare $i ramane neschimbatj pe intreaga durati a contractului.

Art. 10

(1) In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de platd, cumpiritorul datoreaza majorari de intarziere.

(2) Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen, calculate pentru fiecare luni say fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmitoare
termenului de scadenti si pana Ia data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadi de
maximum 3 luni, cu respectarea urmatoarelor conditii:



a) Suspendarea se dispune de catre autoritdtile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare
depune o cerere motivati cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotita
de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor.

b) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit
suspendarea, valoarea ratelor fiind calculate corespunzaitor.

¢) Suspendarea executarii obligatiei de platé a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori péna
la achitare.

d) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor
lunare cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considera reziliat de
drept, fard nici o alti formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si
avand obligatie de a preda locuinta la data notificata.

e) in cazul rezilierii contractului conform lit. d), titularul contractului este decizut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L.

4) In situatia in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea
executarii obligatiei de plata a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationala
pentru Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii si numarul
suspendarilor solicitate de catre titularul contractului de vanzare cu plata in rate.

Art. 11.

(1) In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumpdritorul are posibilitatea
achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobanda, pani la data
achitarii integrale;

(2) In cazul achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda,
pand la data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

- mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei;

- reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei;

(3) Dobanda se va aplica la suma rimasa de achitat ce reprezinta diferenta dintre valoarea
datoratd la incheierea contractului s1 suma ratelor efective platite péand la momentul rambursarii
in valoarea achitati anticipat, iar graficul de va reface conform optiunii cumpiratorului, astfel:

- rambursare partiald prin mentinere rata si reducere perioada

- rambursare partiali prin reducere rati si mentinere perioada

(4) In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, valoarea contractului
de vanzare cu plata in rate va fi diminuata cu contrvaloarea dobanzii calculate prin diferenta
dobénzii initiale si a celei aplicate la noua valoare ramasa de achitat.

Art. 12.

(1) In cazul achizitionarii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferentd, plata avansului, stabilit prin Hotarére de Consiliu Local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc de 15% precum si a comisionului stabilit prin Hotardre de Consiliu Local al
Municipiului Odorheiu Secuiesc de 1% se face la data incheierii contractului de vanzare, iar
ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) In maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) In maximum 20 ani pentru in cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depéseste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depéseste cu 50% salariul
mediu net pe economie.



(2) In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupd stabilirea valorii de
vanzare a locuintei, din care se scade avansul de 15%, la valoarea rimasi se adaugi cuantumul
integral al dobanzii, valoarea finali fiind esalonata in rate lunare egale pentru intreaga perioada
a contractului.

Art. 13.

(1) Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazi conform legislatiei in vigoare si se aproba
de catre autorititile administratiei publice locale.

(2) Valoarea de vanzare a locuintei se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d)
si ) din Legea nr. 152/ 1998, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare, la data
vanzarii acesteia. Valoarea de vanzare a locuintei reprezintd valoarea de investitie a locuintei,
diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chirjei reprezentand recuperarea
investitiei, calculatd in functie de durata normati de functionare a cladirii, refinutd de
autoritdtile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale,
si virata catre AN.L. conform prevederilor art. 8 alin. (1 3) din Legea nr. 152/1998, republicat,

completarile ulterioare. Valoarea actualizata se pondereazi cu coeficientul prevazut la art. 10

alin. (2) lit. d1 ) din Legeanr. 152/1998, republicatd, cu modificirile s1 completarile ulterioare.
Art. 14 .

(1) Valoarea de investitie a imobilului (Vi) se comunica de citre Agentia National

pentru Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobiluluj catre autoritatea publici locali.

(2)Autoritatea publici locali stabileste suprafata construita efectivi a fiecarei locuinte,
inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte (Scdl)

(3)Se determini amortizarea (A), calculata in conformitate cu prevederile art. 14 din
Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr.
3.471/2008, cu modificarile si completirile ulterioare, si virata citre Agentia Nationala pentru
Locuinte, denumiti in continuare AN.L., conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr.

152/1998 privind infiinfarea AN.L., republicatd, cu modificirile s1 completarile ulterioare.

(4)Valoarea de investitie a locuintei (Vil) se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea
de investitie a imobilului (Vii) si suprafata construiti desfasuratd (Scdi) a imobilului,
multiplicat cu suprafata construits a locuintei (Scdl).

Vil = (Vii/Sedi) * Sedl

(5)Se determini valoarea de investitie (Vild) diminuati cy contravaloarea sumelor
rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei (Vila), calculata in functie
de durata normati de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale,
ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virati citre AN.L., si amortizarea (A).

Vild = Vil - Vila - A

(6)Se stabileste rata inflatiei (Ri) *, comunicata de Institutul National de Statistica,
pentru perioada cuprinsi intre data punerii in functiune si data vanziri; locuintei, in baza
indicelui  anual al preturilor  de  consum, total, disponibil la adresa web:
http://statisﬁci,insse.ro/shop/?page=ipcl<=ro




NOTA: In sensul normelor metodologice, in cuprinsul sintagmei "rata inflatiei (Ri),
comunicatd de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in
functiune si data vanzirii locuintei”, "data vanzrii locuintei" este considerata data depunerii
cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. ( 1) din Legea nr.

152/1998, republicats, cu modificirile si completarile ulterioare.

(7)Se actualizeaza valoarea de investitie cu rata inflatiei.
V1 = Vild x Ri/100

(8)Valoarea rezultati la pct. 7, V1, se pondereazi cu coeficientul (Cp) previzut la art,
10 alin. (2) lit. d1 ) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificirile sl completirile
ulterioare.
V2=V1xCp

(9)La valoarea de vanzare calculats pentru fiecare locuinti se adaugd un comision (C)
de pani la 1% din valoarea de vanzare calculati a locuintei, prevazut la art. 10 alin, (2) lit. d)
din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare.
C=1%xV2

(10)Valoarea finald de vanzare a locuintei se calculeazi:
Vvi=V2+C

Art. 15,

Valoarea de vanzare stabiliti, conform prevederilor lit. d), se pondereaza, numai dupa
diminuarea cu amortizarea calculats si actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient
determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea nr. 351/2001,
cu modificarile si completdrile ulterioare, astfel:

__ Rangul localitaii ~_ Cocficient de ponderare
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Art. 16.

In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in

pretul locuintelor. Centralele termice raman in administrarea consiliilor locale sau a
autoritatilor administratiei publice centrale din domeniul invaggmantului, respectiv din
domeniul sdnatatii, sau a unor unitafi aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor autoritati
pand la vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

Art. 17.

In cazul vanzarii locuintelor AN.L. cu plata prin virament bancar, transferul de proprietate
asupra locuintei se produce dupd achitarea integrald a valorij de vénzare, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege.

Art. 18.

In cazul vanzdrii locuintelor AN.L. cy plata in rate, dreptul de proprietate asupra
locuintei, se transferd de la vanzitor la cumpiritor, dupd achitarea integrald a pretului
contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege. Pana la achitarea
valorii de vanzare, locuintele rdman in administrarea autoritatilor administratiei locale ale




unitatilor administrativ-teritoriale In care sunt amplasate, pand la data transferului de
proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.
Art. 19.
Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 (cinci)
ani de la data dobandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna Ia Inscrierea dreptului de

Art. 20.
Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii se inscrie sau se noteaza, dupa caz, in Cartea Funciars potrivit dispozitiilor Legii
nr. 287/2009, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, si ale Legii Cadastrului si

Publicitatii Imobiliare nr. 7/1 996, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare.
Art. 21.

interesate, dupa implinirea termenului de 5 (cinei) ani de la data dobandirij locuintei prin
contractul de vinzare, in conditiile legii.
Art. 22,

Radierea dreptului de ipotecd constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10, alin. (2) lit. f) din
Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, nu atrage radierea
interdictiei de fnstrdinare anterior indeplinirii termenului de 5 (cinci) ani.

Art. 23,

CAPITOLUL 1V
Dobéndirea dreptului de folosinti asupra cotei parti de teren si asupra cotelor-parti
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de constructii si instalatii aferente locuintelor A.N.L.,

Art. 24,
Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferenti locuintelor A.N.L.
se realizeaza concomitent cu transfery] dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L..
Art. 25.
Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum s1 asupra dotarilor care, prin natura lor

nu se pot folosi decat in comun, conform prevederilor legale in vi goare,



CAPITOLUL V
Recuperarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor A.N.L.

prevederilor legale.

CAPITOLUL VI
Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 27.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor AN.L. sunt destinate, exclusiyv, finantarii

constructiei de locuinte.
Art. 28.

Cumparitorul vireazi sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor A.N.L. in
contul Autoritatii Administratiei Publice Locale, care ulterior vireazs sumele in contul Agentiei
Nationale pentru Locuinte, in vederea finantarii programului de locuinte pentru tineri.

Art. 29.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor AN.L. se inregistreazd in contul deschis de
Autoritatea Administratiei Publice Locale Ia unitdtile Trezoreriei Statului, conform structurij
prevazute in anexa 10 “Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si
activititilor finantate integral sau partial din venituri proprii” la Ordinul Ministrului F inantelor
Publice nr. 1954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice,
potrivit regimului de finantare al institutiilor publice.

Art. 30.

Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se
Incaseazi si constituie venituri ale UAT Odorheiu Secuiesc, pentru acoperirea cheltuielilor de
evidentd si vanzare a spatiilor locative mentionate. Cumpiratorul vireaza sumele reprezentand
comisionul de 1% in contul Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Art. 31.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, incasate de UAT
Odorheiu Secuiesc, se vireazi de catre Directia Economic#/Serviciul Buget si Contabilitate
Odorheiu Secuiesc, dupa retinerea sumelor reprezentand comisionul de 1%, in contul Agentiei
Nationale pentru Locuinte.

Autoritatea administratiei publice locale prin structurile din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Odorheiu Secuiesc tine evidenta contractelor cu plata
in rate.

Art. 32.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, dupai retinerea sumelor
prevazute la art 10, alin. (3) din Legea 152/1998, dupi caz , se vireazi lunar, de catre
Municipiul Odorheju Secuiesc, in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis la
Trezoreria Statului, pentru finantarea programului de locuinte pentru tineri. Sumele prevazute
la art. 2 alin, (7) din Legea 152/1998, se constituie ca venituri la bugetul local destinate
constructiei de locuinte.

Art. 33.

Sumele obtinute din penalitatile de intarziere pentru neindeplinirea obligatiilor de plati la
scadenta si cele prevazute Ia art, 32. din prezentul Regulament se vireazi de citre Municipiul
Odorheiu Secuiesc, in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis in acest sens Ia
unitatile Trezoreriei Statului,



Art. 34.

In colaborare cu autoritdtile administratiei publice locale AN.L. tine evidenta sumelor
rezultate din vanzare si incasate. Agentia Nationali pentry Locuinte monitorizeazs actiunea de
vanzare a locuintelor, autoritatile administratiei publice locale fiind obligate s transmita lunar
stadiul contractelor de vanzare.

Eventualele diferente dintre Agentia Nationali pentru Locuinte si autoritatile
administratiei publice locale se clarifica si se rezolvi prin interventia directiilor teritoriale ale
Ministrului Finantelor Publice, la solicitarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu cel putin
10 zile lucratoare inainte de data incheierii anului financiar-bancar.

Art. 35.

Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele AN.L. precum si cea de
virare a sumelor incasate cu titlu de “valoare de vanzare” este supusa controlului financiar
preventiv acesta urmand a fi exercitat, conform prevederilor legale in vigoare, de citre Directia
Economici din cadrul aparatului de specialitate al Primaruluj Municipiului Odorheiu Secuiesc

Art.36.

Auditarea modului de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele AN.L. precum si
cea de virare a sumelor incasate cu tithu de “valoare de vénzare” se realizeazd de
compartimentul de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Municipiului Odorheiy
Secuiesc.

Art. 37.

vanzdrile de locuinte AN.L., sumele incasate/virate reprezentand valorile de vanzare a
locuintelor AN.L. in vederea conducerii evidentelor prevazute de Legea nr. 152/1998
republicatd si actualizati.

Art. 38.

Structurile din cadrul aparatului de specialitate al Primaruluj Municipiului Odorheiu
Secuiesc comunicd lunar — pénd la data de 10 a lunii in curs pentru luna anterioard, Directiei
economice din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Odorheiu Secuiesc,
situatia privind contractele de vanzare-cumpdrare, avand ca obiect locuinte AN.L., in vederea
stabilirii obligatiilor fiscale ce decurg din transferul dreptului de proprietate.

Art. 39,

Contractele de vanzare-cumparare, precum si orice alte acte incheiate cu incélcarea
dispozitiilor ale art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicata si actualizati, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluti.

Art. 40.

acestea se repartizeazi de citre autoritdtile administratiei publice locale, cu respectarea
prevederilor Legii 152/1998 — art. 8, alin. (3), sau ale art. 23 dupa caz.
Art. 41.
In cazul in care nu sunt Inregistrate cereri de cumpadrare a locuintelor de ciitre cei in drept
sau cele care nu pot fi cumpdrate de titularii contractelor de inchiriere datorita faptului ci
acestia nu indeplinesc cerintele prevazute de art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicata, cu
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inchiriere se exploateazi in continuare in regim de inchiriere, in conditiile prevdzute de Legea
152/1998 republicati, cu modificarile si completirile ulterioare.
Art. 42,
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura de vanzare a
locuintelor AN L. se va transmite de catre solicitanti/cumpdratori sub forma de document scris.



Art. 43,

Orice document scris va trebui Inregistrat/transmis de solicitant/cumpirator la registratura
Municipiului Odorheiu Secuiesc. Dovada comunicarii o va reprezenta confirmarea de primire
sau numarul de inregistrare.

Art. 44,
Prezentul Regulament se completeazi cu prevederile legale in vigoare.
Art. 45.
Fac parte integranta din prezentul Regulament urmitoarele anexe:
Anexanr. 1 — Contractul Cadru de Vénzare Cumpirare pentru locuinta AN.L. (cu plata
integrala prin virament bancar)
Anexa nr. 2 — Contractul Cadru de Vénzare Cumparare pentru locuintd A.N.L. (cu plata
in rate)
Anexa nr. 3 — Cererea de cumparare locuinti AN.L. — se depune la Registratura
Municipiului Odorheiu Secuiesc
Anexa nr. 4 — Lista acte necesare achizitionarii locuintei AN.L. — se depune la
Registratura Municipiului Odorheiu Secuiesc,
Art. 46.
Contractele cadru sus mentionate vor putea fi adaptate si modificate raportat la
particularitatile fiecarei vanziri, in conditiile prevederilor legale in vigoare.



Anexanr. 1 la Regulament

CONTRACT CADRU DE VANZARE — CUMPARARE
pentru locuinte ANL cu plata integrala

I PARTILE CONTRACTULUI

intre subsemnatii:
Statul Roman prin UAT Odorheiu Secuiesc cu sediul in Odorheiu Secuiesc, str. Piata Primariei, nr. 5,

Jjud. Harghita, reprezentat prin Primar .............. ... , In calitate de VAN ZATOR,

si

Domnul(a) ..................... casatorit@) cu ..., domiciliat(3) in .... ..
str ’ ................... .nr. ..., bl ... .. ,ap ,CONP. ... >avand C.I. seria ..., nr
ehberat de e , la data de e , titular al contractului de inchiriere nr.
......... »din ..........., in calitate de CUMPARATOR,

avand in vedere:

* Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare;

®  Hotdrdrea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodolo gice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificirile si completirile ulterioare;

®  Hotararea 1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotirarea Guvernului nr. 962/2001

®  Ordonanta de urgenta a Guvernuluj nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, cu modificirile si completirile ulterioare;

®  Legeanr. 227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului, cy modificirile i completirile ulterioare;

® Legea nr. 493/2003 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea
activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobati, cu modificirile si completirile
ulterioare;

®  Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind reevaluarea sl amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificirile si completirile ulterioare;

s-a incheiat prezentul contract vanzare-cumpirare, dupa cum urmeazi:
II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. (1) Obiectul prezentuluj contract il constituie vanzarea locuintei sitvata in ... ,
S e S o1 R , bl ......... , ap. ... , prorietate a privati a Statului Roman,
compusadin ....... camerd/e si dependinte, cu suprafata construiti de ...... mp. si suprafata utils de ..mp.,
transmitdndu-se si cota de ....... %, respectiv .......... mp., din partile comune de constructii, instalatii,
precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun cu ceilalti coproprietari,
identificata cu numarul cadastral ............ . siinscrisd in Cartea Funciarinr. ...

(2) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei
cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.



Art. 2. Vanzitorul vinde cumparatorului, iar cumparitorul achizitioneazi de la vanzitor dreptul de
proprietare asupra proprietatii descrise la art.].

L. PRETUL, MODALITATI $I CONDITIILE DE PLATA

Art. 3. Pretul de vanzare al locuintei ANN.L., descrisa la art.1. este d€ o lei si este
calculat conform Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare.

Art. 4. (1) Cumpiratorul declard ci a achitat integral pretul de vanzare al locuintei A.N.L., in suma
de oo lei, la data semnarii prezentului contract, prin virament bancar, in contul
vanzitorului UAT Odorheiu Secuiesc, CIF ................... > cont IBAN .o
deschis la Trezoreria Municipiului Odorheiu Secuiesc, conform O.P. nr. ... .

(2) Pretul locuintei se plateste integral, la data incheierii contractului de vanzare, astfela) din
surse proprii ale beneficiarului;
b) din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu
garantia statului.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 5. Predarea spatiului se face pe baza de proces verbal de predare-primire.

Art. 6. (1) Dreptul de proprietate cit si posesia imobilului care face obiectul vanzarii, se transfers de
la Vanzitor la Cumparitor, la data incheierii prezentului contract, in cazul in care plata s-a facut
integral.

(2) Cumparitorul se obligd, in conditiile legii, sd inscrie in Cartea Funciara, pe cheltuiala
proprie, dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat 1a art.].

Art. 7. De la data transferului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra Cumparatorului, cu
obligatia acestuia de a declara proprietatile imobiliare in vederea stabilirii obligatiilor fiscale, in termen
de 30 de zile de la data semnirii prezentului contract.

V. GARANTII

Art. 8. Vanzitorul garanteaza Cumparatorului, contra evictiunii si viciilor ascunse, conform art. 1695
siart. 1707 din Noul Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv natacabil.

Art. 9. Cumparitorul are obligatia de a verifica starea in care se afld bunul imobil la momentul
predarii pentru descoperirea viciilor aparente, pe care Vanzitorul are obligatia si le remedieze de
indata, precum si eventualele vicii ascunse.

Art. 10. Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezulta din certificatul de atestare fiscala

£ | SO RUSTTUURR dindatade............... , eliberat de Primiria Municipiului Odorheiu Secuiesc,
datoriile la intretinere sunt achitate, asa cum rezulta din dovada nr. .......... . Loeeeivnnennnnn. eliberati
de Asociatia Chiriasilor/Proprietari ... din Odorheiu Secuiesc, iar cumpardtorii se obligi

sa preia debitele aferente la furnizorii de utilitdti (apa, canal, gaze naturale, energie electrica, etc. )
Art. 11. Vanzitorul, declari sub sanctiunile previzute la art. 326 Cod Penal privind falsul in
declaratii, c& nu este In niciuna dintre situatiile previzute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si
ca bunul imobil ce formeaza obiectul prezentului inscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu
sau sit arhelologic, nu face obiectul unor litigii sau a unor proceduri administrative de retrocedare a
proprietdtii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de
afectatiune, nu a fost Instrdinat, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea altor persoane sau



Incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare-cumpdirare a acestui bun, niciun tert nu are drept
de preemtiune in cea ce priveste imobilul sau parti din acesta (sau orice drept asupra acestora, in tot
sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmdriri de orice naturs, nu a fost scos din circuitul
civil si nu este grevat de vreo clauzi de inalienabilitate sau insesizabilitate legala sau conventionala.

Art. 12. Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupa cum rezulti din extrasul de Carte F unciard pentru autentificare nr. .......... din data de
.................. , eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari.

Art. 13. Pentru aceasti locuintd s-a intocmit certificatul de performanta energeticid a cladirii
inregistrat sub nr. .............. din data de ............ , certificat intocmit de auditor energetic
.................. » conform caruia imobilul este clasificat in clasa energetica ........................... sia
fost pus, in original, la dispozitia Cumparatorului, astézi, data incheierii contractului.

Art. 14.(1) In cazul in care, plata pretului se face prin credit bancar, iar plata nu se efectucaza in
termen de 5 zile bancare de la data inscrierii in Cartea Funciard a prezentului contract se rezolutioneazi
de plin drept, fird a mai fi necesars punerea in intdrziere si alti formalitate si fard interventia instantei
Judecitoresti in virtutea acestui pact comisoriu.

(2) Cheluielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru nscrierea
prezentului contract in Cartea Funciars si a altor documente necesare perfectdrii contractului sunt
suportate de Cumpiritor.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 15(1) Vanzatorul isi da acordul explicit ca in baza contractului de vanzare-cumpdrare si inscrie
dreptul de propietate in favoarea Cumpéritorului in Cartea Funciar al localitatii a imobilului situat
I e s S e , nr. ... , bl ... , ap. ... s
proprietatd privatd a Statului Roman, compusd din ....... ~cameri(e) si dependinte, cu suprafata
construita de ........ mp. si suprafata utili de ....... mp., transmitandu-se si cota de ........ % respectiv ......
mp., din partile comune de constructil, instalatii, precum si asupra dotdrilor care, prin natura lor, nu se
pot folosi decat in comun cu ceilalti coproprietari, identificat cu numirul cadastral .................... si
inscris in Cartea Funciaranr ...

(2) Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, si transmiti toate obligatiile si
drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 16. Cumpiritorul se obligd sd dea toate declaratiile, si intocmeascd si sd depuni toate
documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea F unciar.

Art. 17. Cumpiritorul se obliga si achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract,

Art. 18. Cumpiritorul se obliga si achite contravaloarea proprietatii imobiliare la termenul si in
conditiile stabilite la art. 5 si art. 6 din prezentul contract.

Art. 19. De la data transferului dreptului de proprietate, Cumparatorul datoreazi impozitul pe
proprietate, stabilit si calculat, in conditiile previzute de legislatia in vigoare.

Art. 20. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine
in totalitate Cumparitorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.



VIL INTERDICTII

Art. 21. Imobilul identificat 1a art.1. nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioadd de 5 ani de la data dobandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea
dreptului de proprietate in Cartea Funciara, pe cheltuiala Cumpdratorului, in conditiile legii. Prin
exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor
de credit definite conform Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit
si adecvarea capitalului, cu modificirile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte. Institutiile
de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executirii
silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit catre proprietarii
locuintelor.

VIIL ALTE CLAUZE

Art. 22. Pretul locuintei se achiti integral la data inchirierii contractului de véanzare-cumpdrare, din
sursele proprii ale Cumparitorului si/sau din credite contractate de acesta de la institutii financiare
autorizate.

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art. 23. Incheierea prezentului contract de vanzare-cumpdrare, cu incilcarea dispozitiilor art. 10 din
Legea 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd cu modificirile si
completdrile ulterioare sunt lovite de nulitate.

X. FORTA MAJORA

Art. 24. Forta majora legal invocata si dovedita apara de raspundere partile, cu obligatia instiintarii
in termen de 3 zile de la producerea evenimentuluj.

Prezentul contract a fost redactat de parti in 3 exemplare, din care 1 exemplar pentru Vanzator, 1
exemplar pentru Cumpéritor si 1 exemplar pentru Cartea Funciari.

VANZATOR, CUMPARATOR,
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI ODORHEIU SECUIESC

PRIMAR



Anexa nr. 2 la Regulament

CONTRACT CADRU DE VANZARE — CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L. cu plata fn rate

I. PARTILE CONTRACTULUI :

fntre subsemnatii:
Statul Roman prin UAT Odorheiu Secuiesc cu sediul in Odorheiu Secuiesc, str. Piata Primariei, nr. 5,

jud. Harghita, reprezentat prin Primar ......... ... , In calitate de VANZATOR,

si

Domnul(a) ...................... CASAOTTH(A) CU ..ovvee e domiciliat(d) in ........... ,
St ,ar.....,bl....... ,ap. ... ,CNP. ... ,avand C.I. seria ....., Ir... sssiesa.,
Eliberatde ....................... Jadatade .................. ,ladatade ...... S , titular al
contractului de inchiriere nr. ... ... ,din........... , In calitate de CUMPARATOR,

avind in vedere:

s Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu
Modificarile i completarile ulterioare;

®  Hotararea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
cu modificarile i completarile ulterioare;

® Hotararea 1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernuluj nr. 962/2001;

¢ Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, cu modificarile si completdrile ulterioare;

® Legea nr. 227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificarile si completdrile ulterioare;

® Legea nr. 493/2003 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea
activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobati, cu modificirile sl completarile
ulterioare;

®  Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

S-a incheiat prezentul contract véanzare-cumpdrare, dupd cum urmeaza:
II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. (1) Obiectul prezentului contract il constituie vanzarea locuintei situata in ....................__ ,
SILL et , 0L ,bl ..., > . ........, prorietate a privatd a Statului Roman,
compusa din ....... camerd/e si dependinte, cu suprafata construiti de ...... mp. si suprafata utild de ...mp.,
transmitandu-se si cota de ....... %, respectiv .......... mp., din pértile comune de constructii, instalatii,
precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun cu ceilalti coproprietari,
identificatd cu numarul cadastral ... siinscrisd in Cartea Funciardnr.......................__

(2) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobéndeste dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei
cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 2. Vanzitorul vinde cumparatorului, iar cumpiritorul achizitioneazi de la vanzitor dreptul de
proprietare asupra proprietitii descrise la art. 1.



H1. PRETUL, MODALITATI SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 3. Pretul de vanzare al locuintei AN.L., descris la art.1. este de ................ lei si este
calculat conform Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare.

Art. 4. Pretul contractului in suma de ... lei, se achitd cu respectarea prevederilor art.
19? din Hotarirea Guvernului nr. 962/2001 astfol-
a) Sumade ..o, lei (15 % din pret), cu titlu de avans pret de vanzare a locuintei, in
data de ............. » prin virament bancar in contul UAT Odorheiu Secuiesc ... , CIF
b) Suma de .................. lei reprezentand comisionul de 1%, In data de ................. , In
numerar la caieria UAT Odorheiu Secuiesc sau prin ordin de plati;
¢) Restul pretului contractului, in suma de .................. . lei, plus dobanda in sumi de
....................... lei, plus dobanda in suma de ... . . lei stabilitd conform Hotirarii
Consiliului Local, respectiv suma totald de ... lei, plus dobanda in suma de

.................... lei, se achita in rate lunare egale, pe o perioadi de:

- maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediul net pe economie cu cel
putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

- maximum 20 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie a
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economnie cu cel
putin 50%, dar nu mai mult de 80%.

- maximum 25 ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depiseste cu 50% salariul mediu pe economie.

Art. 5. Ratele lunare cuprind o dobandi care acoperd dobanda de referinta a Bincii Nationale a
Romaniei, la care se adaugd doua puncte procentuale, aceastd dobandi fiind aplicabild la valoarea
ramasd de achitat. Rata dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este cea valabila la data
incheierii contractului de vanzare-cumpdrare si rimane neschimbati pe intreaga durati a contractului.

Art. 6. Ratele se vor achita pentru luna in curs, pand cel tarziu in data de 25 a fiecirei luni, dupi cum
urmeaza: prin ordin de plata in contul UAT Odorheiu SCCUIESC ..o

sau la casieria Serviciului Public F inante Locale, conform scadentarului, anexi la prezentul contract.

Art. 7. Nici o plati efectuati prin ordin de plati nu va fi considerati primitd decat in momentul
creditarii contului bancar al UAT Odorheiu Secuiesc. Daci scadenta platii coincide cu o zi de sambiit
sau duminica sau cu o sirbitoare legald in Romania, Cumpiratorul va lua toate masurile necesare
pentru ca plata sa fie confirmata in contul UAT Odorheiu Secuiesc, in ziua lucritoare care preceda
respectiva sambata, duminica sau zi de sirbatoare,

Art. 8. In cazul in care Cumparitorul inregistreaza intarzieri la plata ratelor, imputatia platii se va
face mai intai asupra ratelor restante s1 apoi asupra tuturor majorarilor de intdrziere, in ordinea vechimii
lor.

Art. 9. Dovada achitirii avansului si a comisionului previzut in prezentul contract o constituie
documentele de plata.

Art. 10. Plata in rate a pretului contractului are urmatoarele efecte:

a) transferul de proprietate asupra locuitei se produce dupi achitarea integrald a valorii de
vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

b) pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele riman in proprictatea statului si in
administrarea UAT Odorheiu Secuiesc;

¢) posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana
la data achitarii integrale,



IV. TRANSFERUL DREPTULU! DE PROPRIETATE

Art. 11. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat se transferd de la Vénzator

la Cumpardtor dupa achitarea integrald a pretului contractului cu indeplinirea formalitatilor de
publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de UAT Odorheiu Secuiesc in acest sens.
(2) Cumparitorul a luat la cunostintd despre starea locuintei ANN.L. care face obiectul prezentului
contract, aceasta corespuzand necesitdtilor si exigentelor cumparatorului. Prezentul contract tine loc
de proces verbal de predare-primire a locuintei, riscul bunului fiind transferat cumpiritorului la data
semnarii prezentului contract.

Art. 12. De la data prezentului contract de vanzare-cumpdrare, sarcinile sl riscurile trec asupra
Cumparatorului, cu obligatia acestuia de a declara proprietédtile imobiliare in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale, in termen de 30 de zile de la data prezentului contract.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PAR]Z‘ILOR

1. Drepturile si obligatiile Cumpiritoruiui

Art. 13. Cumparitorul declari ci la data incheierii contractului, indeplineste toate dispozitiile legale
in vigoare. Declari ci a indeplinit obligatia de verificare a stirii in care se afld bunul imobil, a luat la
cunostintd de situatia juridicd a acestuia din extrasul de Carte Funciara nr. ......... eliberat de O.C.P.I. -
Harghita si intelege s3 cumpere de la Vanzitor imobilul mai sus aratat, la pretul si in conditiile
prevazute in prezentul contract cu al carui continut se declara de acord.

Art. 14. Cumpdritorul este de acord s consimte s nu solicite radierea interdictiei de instriinare de
5 ani prin acte intre vii, decat dupa respectarea prevederilor din prezentul contract.

Art. 15. (1) In termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei, Cumpiratorul se
obliga sa indeplinesca formalittile de intabulare definitivi a locuintei in Cartea Funciars, pe numele
sdu, in baza adresei eliberati de UAT Odorheiuy Secuiesc, prin care se adevereste plata integrald a
pretului, precum si si inscrie locuinta pe rolul sau fiscal.

(2) De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei,
Cumparitorul se obligd si noteze in Cartea Funciara data la care curge perioada de 5 ani a interdictiei
de instrainare prin acte intre vii asupra imobilului identificat la art. 1.

(3) Suspendarea executirii obligatiei de plati a ratelor lunare pot fi solicitatd doar dupa maximum 36
luni de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pand la achitarea
integrala a pretului.

(4) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plata a ratelor lunare, in cazul
neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considers reziliat de drept, fara nici o alta
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda
locuinta la data notificat.

Art. 16. De la data contractului de vanzare-cumparare, Cumparitorul va executa toate lucrarile de
Intretinere a locuintei, lucrari de amenajari, imbunatitiri, pentru o mai buni folosintd a locuintei ce
face obiectul contractului, pe cheltuiala Cumparitorului, firi drept de retentie asupra lucririlor
efectuate si fara nici o plata din partea Vanzitorului locuintei.

Art. 17. De la data contractului de vanzare-cumpdrare, Cumparatorul datoreazi impozit aferent
locuintei ce face obiectul prezentului contract, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in
vigoare.

Art. 18. Cumparatorul declard ci este de acord s3 facd parte si si se inscrie in asociatia de proprietari
Ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul cumparat.

Art. 19. Pand la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumpirdtorului inchirierea
imobilului ce formeaza obiectul contractului.



2. Drepturile si obligatiile Vanzitorului

Art. 20. Vanzatorul se obligd la data semnirii contractului, in conditiile legii, s noteze prezentul
contract in Cartea Funciard, pe cheluiala proprie, in conditiile art. 902 din Cod Civil.

Art. 21. Cumpéritorul se obligd, in conditiile legii, sa inscrie in favoarea Vanzatorului, in Cartea
Funciard, pe cheltuiala proprie, interdictia de instriinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat
la art. 1., pentru o perioadd de 5 ani‘de la data transferului dreptului de proprietate, respectiv de la data
intabuldrii definitive a imobilului, in conditiile dispozitiilor legale.

Art. 22. Vénzatorul garanteazi Cumparitorul contra evictiunii, conform art. 1695 din Cod Civil,
referitor la dreptul de proprietate, ¢a imobilul nu este grevat de sarcini §i ¢4 nu s-au constituit drepturi
reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui liti giu.

Art. 23. Pentru locuinta ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de performanti

energeticd a locuintei inregistrat sub nr. ............... ,din datade ............ , certificat intocmit de
auditor  energetic  ............... . conform caruia imobilul este clasificat in clasa
energeticd ..., si a fost pus, In original, la dispozitia Cumpdritorului, astazi, data

incheierii contractului.
VI. DESFIINTAREA CONTRACTULUI

Art. 24. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care se constati
neindeplinirea de catre Cumpiritor la data incheierii contractului a conditiilor stabilite la art. 10 din
Legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificrile si
completérile ulteriore.

Art. 25. Prezentul contract se desfiinteaza de plin drept, Cumpdratorul fiind de drept in intirziere st
fard a mai fi necesard o altd formalitate prealabild, fard interventia instantei judecatoresti, fira
posibilitatea acordarii unui termen de gratie, titularul contractului fiind de drept in intarziere, in situatia
in care Cumparatorul, dupd expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor
lunare, nu achita prima rati corespunzitoare imediat acestei perioade de suspendare.

Art. 26. In cazul desfiintérii contractului, in conditiile art. 27 din prezentul contract, imobilul rimane
in proprietatea privata a Vanzitorului iar Cumpdaratorul este decizut din dreptul de a solicita restituirea
sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri A.N.L. si urmand regimul previzut in art. 10, alin.
(3) din Legea 152/1998 privind infiintarca Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu
modificérile si completirile ulterioare.

VII. NOTIFICAREA INTRE PARTI

Art. 27. (1) In acceptatiunea partilor contractante orice notificare adresatd de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd daci este transmisi la adresa/sediul prevazut in partea introductivi a
prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandati
cu confirmare de primire si se considerd primita de destinatar la data mentionatd de oficiul postal
primitor pe aceastd confirmare. Daca confirmarea se transmite prin fax, ea se considera primiti in prima
z1 lucrdtoare dupa cea in care a fost expediati.

(3) Partea careia ii este adresata notificarea va oferi raspunsul sdu celeilalte parti in termen de 10
zile lucratoare de la receptionarea notificarii.

VIIL. FORTA MAJORA

Art. 28. Forta majord exonereazi de raspundere partea care o invocd in conditiile legii, in cazul
notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de fortd majora.



IX. LITIGII

Art. 29. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale
amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare Instantei
judecdtoresti competente, dupa caz.

X. DISPOZITII FINALE

Art. 30. Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sa transmitd toate obligatiile si
drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

Art. 31. Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare. Dacad vreuna dintre
prevederile prezentului contract devina nula, inaplicabild sau ilegala, in totalitate sau in parte, restul
prevederilor vor rémane in vigoare neschimbate, iar partile se vor intalni cat mai curdnd posibil si vor
conveni cu bund credinta asupra acceptirii clauzei legale cea mai apropiati scopului contractului si
care are un efect economic legal.

Art. 32. Subsemnatele parti declarim ci Tnaintea semndrii, am citit personal actul, am constatat ci
exprima vointa noastra, am inteles si acceptam efectele acestuia si solicitim incheierea lui.

Prezentul contract a fost redactat de parti azi, ......c.oveeee..... in 3 exemplare, din care 1 exemplar pentru
Vénzator, 1 exemplar pentru Cumpirator si un exemplar pentru Cartea Funciari.

VANZATOR, CUMPARATOR,
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI ODORHEIU SECUIESC

PRIMAR



Anexa nr. 3 la Regulament

CERERE CUMPARARE LOCUINTA

Domnule Primar,

Subsemnatul(d) - e
domiciliat(d) In ) ] Str. -
Nr. , Bl , Sc. , Ap. , In calitate de titular al contractului de inchiriere
or.  ,valabilpandladatade | vi rog sd-mi aprobati cumpdérarea

locuintei pentru tineri construita prin Agentia Nationala pentru Locuinte situatd in localitatea

, Str. , Nr.

2

Bl ,Sc._ ,Ap._ ,compusidin camere.

D Integral, la incheierea contractului de vanzare-cumparare

D In rate, pe o perioada de (15/20/25) de ani cu avans de 15% din valoarea de vanzare.

Telefon de contact:

Data / / Semnétura



Anexa nr. 4 la Regulament

Demnului Primar

ACTE NECESARE CUMPARARII LOCUINTEI PENTRU TINERI CONSTRUITA PRIN
AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE SITUATA IN LOCALITATEA
STR.

2

NR. , BL. , SC. , AP.

>

1. Cerere tip de cumpirare a locuintei dupa modelul previzut in anexa nr. 3 la prezentul
Regulament

2. Contractul de inchiriere, cu actele aditionale de prelungire pe anul in CUrs-copii Xerox.

3. Copie xerox dupa actul de nastere, certificat de cisitorie st actul de identitate — pentru sot,
sotie si membrii majori ai familiei.

4. In cazul persoanelor aflate in intrefinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare-in

copie xerox si original.

Chitanta de achitare a chiriei la zi-copie xerox.

6. Declaratie autentificatd la un notar public din care si rezulte ci titularul contractului de
inchiriere §i membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia - si nu detini o alt locuinta 1n proprietate, inclusiv case de vacantd, cu
exceptia cotelor-parti dintr-o locuinti, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depagesc
suprafata utila de 37 mp, suprafati minimald/persoand, prevazute de Legea nr. 114/ 1996,
republicatd cu modificarile si completirile ulterioare.

7. Declaratie autentificatd la un notar public din care sa rezulte ci titularul contractului de
inchiriere §i membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia — sd nu detind la data incheierii contractului de vanzare-cumpérare un
teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personala, republicata.

8. Adeverint3 eliberatd de unitatea angajatoare care si cuprinda venitul net realizat in ultimele
12 luni in care se efectueazi cererea de cumpdrare/anterior lunii in care se materializeazi
vanzarea pentru sot, sotie si ceilalti membri majori ai familiei, mentionati in contract.

9. Pentru persoanele care cumuleazi venituri sau care realizeazs venituri din profesii liberale, se
va prezenta dovada pentru veniturile realizate, eliberati de citre Administratia Finantelor
Publice.

10. Certificat fiscal din care si rezulte ci nu are datorii la bugetul local.

11. Adeverintd de la Administratorul imobilului, din care si rezulte ci locuieste efectiv in
apartament si este cu cheltuielile de intretinere achitate la zi-in original.

e

Dupa analizarea dosarului, titularul de contract va fi instiintat in scris, pentru a i se comunica
daca este eligibil/neeligibil pentru a proceda la vinzarea citre acesta a locuintei.



